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Dé nummer 1 bedrijfsmakelaar van de regio. Al 50 jaar zijn wij experts op
het gebied van commercieel onroerend goed.

Of het nu gaat om verhuur, aanhuur, verkoop, aankoop, taxaties,
vastgoedbeleggingen, bij Mens Makelaars bent u aan het juiste adres!

Kanaalstraat 37, Lisse |
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ALGEMENE INFORMATIE

Het betreft hier een representatieve winkelruimte aan de
Kanaalstraat 37 te Lisse. Gelegen op A1-locatie midden in het
levendige centrum van Lisse. In de directe omgeving bevinden zich
landelijke winkelketens zoals Hema, Albert Heijn, C&A, Shoeby's,
Lucardi, Rituals, ICI Paris etc., maar ook diverse lokale
speciaalzaken en restaurants.

OPPERVLAKTEN
Circa 175m? WINKELRUIMTE

KADASTRALE GEGEVENS
Gemeente: Lisse, sectie: D, nummer: 7158 gedeeltelijk.

VOORZIENINGEN

Het object is voorzien van een glazen winkelpui, luchtgordijn, deels
tegelvloer en deels houten vloer, verlichtingsarmaturen,
airconditioning, CV-ketel, eigen aansluiting voor gas, water en
elektriciteit, paskamers, kantoor-/kantineruimte met pantry, toilet
en een opslagruimte met nooddeur.

PARKEREN
In de nabije omgeving is er ruime gratis parkeergelegenheid.
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Bestemming gemengd, de ruimte is geschikt voor onder andere
detailhandel, dienstverlening, maatschappelijke voorzieningen,
alsmede lichte horecabedrijven uit ten hoogste categorie 1 van de
Staat van Horeca-activiteiten, uitsluitend inpandig. Voor alle actuele
bestemmingsplannen kijkt u op omgevingswet.overheid.nl. Bij
vragen hierover adviseren wij u contact op te nemen met de
betreffende gemeente.

HUURPRIJS
De huurprijs bedraagt € 29.500,00 per jaar exclusief btw.
Koop is eventueel bespreekbaar.

HUURTERMIUN
Vijf jaar en vijf optie jaren. Een afwijkende termijn is bespreekbaar.

HUURPRIJSAANPASSING

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer
volgens de consumentenprijsindex reeks CPI alle huishoudens
2015 =100, gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de
Statistiek - CBS.

Kanaalstraat 37, Lisse |
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OMZETBELASTING

De huurprijs wordt belast met de geldende omzetbelasting. Huurder
en verhuurder opteren voor een btw belaste verhuur. Indien op basis
van de nieuwe btw wetgevingsvoorstelling huurder niet aan het
criterium "meer dan 90 procent btw belaste prestaties verricht”
voldoet, en zodoende het verzoek om btw belaste verhuur niet
geaccepteerd wordt, dan zal de huurprijs worden verhoogd met een
nader door verhuurder vast te stellen percentage.

BETALINGEN
Per kwartaal vooruit.

ZEKERHEIDSSTELLING
Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van drie maanden huur
met btw.

OVERIGE CONDITIES
Huurovereenkomst op basis van het standaard model van de Raad
voor Onroerende Zaken - ROZ.

AANVAARDING
Oplevering en aanvaarding vindt plaats in onderling overleg met
onze opdrachtgever.

INTERESSE?
Voor het maken van een bezichtigingsafspraak kunt u contact met
ons opnemen. Als u na bezichtiging interesse heeft in dit pand dan
kunt u ons een huurvoorstel doen toekomen. Dit voorstel dient te
voldoen aan de volgende criteria:
- Omschrijving wie u bent en wat u doet.
- Huurprijs, ingangsdatum en contracttermijn.
- Aanvullende informatie, zoals uw website en Kvk nummer,

is altijd welkom.

BIJZONDERHEDEN

- Elke transactie behoeft de nadrukkelijke goedkeuring van de

eigenaar.

- Er is geen NEN2580 meetrapport aanwezig. Verhuurder, danwel
Mens Makelaars aanvaarden geen aansprakelijkheid voor
afwijkingen in de opgegeven maten cq. plattegrond. Huurder
verklaart in de gelegenheid te zijn gesteld om de opgegeven maten
te controleren.

- Mocht er door bemiddeling van Mens Bedrijfsmakelaardij B.V. voor
dit object een transactie tot stand worden gebracht, dan zult u als
huurder ons hiervoor geen kosten of courtage verschuldigd zijn.

- Als makelaar zijn wij in bepaalde gevallen verplicht om in het
kader van de Wet ter voorkoming van Witwassen en Financiering
Terrorisme (Wwft) een cliéntonderzoek uit te voeren.

- De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van
deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Kanaalstraat 37, Lisse | 4
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PLATTEGROND

23.50m

10.00m

1.09m=— 144 m——1.15m

31m .. 2.24m

Kloadkamers

Magazijn

Kloodkamers

Opslag

Magazijn Sanitair

6.00m

0.50 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontieend
© Zibber www.zibbernl

400 m

250m

1.45m

1.29m

1.15m—~
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ENERGIELABEL

Energielabel gebouw

Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen.

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Dit gebouw

A

(zie toelichting in bijlage)

Labelklasse maakt vergelijking met gebouwen met overeenkomstige samenstelling mogelijk.

Kanaalstraat 37
Winkelfunctie (zie de bijlage voor de samenstelling)
Gebruiksopperviak Naam adviseur Adviesbedrijf
121.0m 2 D.C. Kroezen Adficom vastgoeddiensten B.V.
Opnamedatum Examennummer Inschrijfnummer
06-03-2018 53620 EPG2015-37
Energielabel geldig tot Handtekening KvK-nummer
61095729

06-03-2028 7
Afmeldnummer f",

/] 4
833259714 UV {

e _—

vastgoeddiensten

Energielabel op basis van een ander representatief gebouw of gebouwdeel?  nee
Adres representatief gebouw of gebouwdeel:

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Straat (zie bijlage)
Kanaalstraat
Nummer/toevoeging
37

Postcode

2161JB

Woonplaats

Lisse

Volgnummer gebouw

7N

Energiegebruik per vierkante meter maakt vergelijking met andere gebouwen mogelijk.

- Het standaard energiegebruik van dit gebouw is de hoeveelheid energie die jaarlijks nodig is
voor verwarming, gebouwkoeling, de productie van warm tapwater, ventilatie en verlichting
(exclusief apparatuur die geen deel uitmaakt van de klimaat- en verlichtingsinstallaties).

- Bij de berekening wordt uitgegaan van het gemiddelde Nederlandse klimaat, een
gemiddelde bezettingsgraad van het gebouw en een gemiddeld gebruikersgedrag.

- Het standaard energiegebruik per jaar wordt uitgedrukt in de eenheid ‘megajoules’ per
vierkante meter gebruiksoppervlakie (MJ/m?), dit wordt uitgesplitst naar elekiriciteit
(kWh/m?), gas (m%nf) en warmte (GJ/m?).

- De COy-emissie per jaar als gevolg van het standaard energiegebruik wordt uitgedrukt in
kilogram per vierkante meter gebruiksopperviakte (kglm’}.

804,7 MJ/m 2

(megajoules)

43,3 kg/m?

(CO, -emissie)

26,5 kWh/m ? (elektriciteit)
15,9 m*/m 2 (gas)
0 GJ/m? (warmte)
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KADASTRALE INFORMATIE

BETREFT

Lisse D 7158
||.\'_ REFERENTIE
|Kanaalstraat 37
GELEVERD OP

17-01-2023 - 11:50

kadaster

ERKT TiM

459

VOLL:

=EF LY /|
|16-01-2023 - 14:59 116-01-2023 -

BLAL
‘1\ran1

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Lisse D 7158
Kadastrale objectidentificatie: 023500715870000
Locaties Kanaalstraat 37
2161 JB Lisse

BAG identificatie: 0553010000000450
L i ij leend aan de Basisregistrati en

Kanaalstraat 37 A
2161 JB Lisse

BAG identificatie: 0553010000000752

Locatiegegevens zijn ontleend aan de gisirati en
Kadastrale grootte 277 m2
Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 98319 - 474984
Omschrijving Bedrijvigheid (detailhandel)

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking Er zijn geen beperkingen bekend.

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk
Naam gerechtigde
Adres

Statutaire zetel
KvK-nummer

Voor een e van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behouwdt ten aanzien van de kadasirale gegevens
Zich het recht voor als bedoeld in artiked 2 lid 1 juncto artikel & lid 3 van de Databankenweat.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice,
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Kanaalstraat 37

1] 5 10 15 20 25m
[ ——

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
5 Huisnummer

grens

g grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 januari 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Lisse
Sectie D
Perceel 7158

Aan dit uilireksel kunnen geen betrouvbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellecluele
voar, het en het

kadaster
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Artikel 6 Gemengd
6.1 Bestemmingsomschrijving

6.2 Bouwregels
6.2.1 Hoofdgebouwen

6.2.2 Onderdoorgang

6.2.3 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

6.2.4 Bouwwerken, geen gehouwen en geen overkappingen zijnde

6.3 Afwijken van de bouwregels

6.3.1 Vergroten erfbebouwing

6.3.2 Vergroting inhoud hoofdgebouw

6.3.3 Gebouwd terras en overkapping

6.4 Specifieke gebruiksregels

6.5 Nadere eisen
6.6 Afwijken van de gebruiksregels

6.6.1 Afwijken van de Staat van Horeca-activiteiten

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Gemengd aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a) maximaal het bestaande aantal woningen, uitsluitend vanaf de tweede bouwlaag, met uitzondering
van bergingen en toegangen;

b) aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten ten behoeve van het
bepaalde in sub a;

c) detailhandel in de eerste en tweede bouwlaag;

d) detailhandel in de kelder ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel —
kelderverkoop';

e) vuurwerkverkoop ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van detailhandel - vuurwerk’;

f) dienstverlening, uitsluitend in de eerste bouwlaag;

g) dienstverlening in de tweede bouwlaag ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening';

h) kantoor in de eerste en tweede bouwlaag ter plaatse van de aanduiding 'kantoor';

i) maatschappelijke voorzieningen, uitsluitend in de eerste bouwlaag;

j) lichte horecabedrijven uit ten hoogste categorie 1 (1a, 1b en 1c) van de Staat van Horeca-
activiteiten, inpandig in de eerste en tweede bouwlaag;

k) bed & breakfast voorzieningen, met dien verstande dat maximaal 90 m? van de oppervlakte van de
bebouwing hiervoor mag worden gebruikt met inbegrip van maximaal 3 slaapverblijven van elk
maximaal 30 m?voor in totaal maximaal 6 personen;

I) horecabedrijven tot en met categorie 2 van de Staat van Horeca-activiteiten ter plaatse van de
aanduiding 'horeca tot en met categorie 2';

m) bij de bestemming behorende ongebouwde terrassen voor de voorgevellijn;

n) bij de bestemming behorende bestaande gebouwde terrassen;

o) een parkeergarage ter plaatse van de aanduiding 'parkeergarage’;
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p)
a)
r)
s)
t)

nutsvoorzieningen;

waterhuishoudkundige voorzieningen;

kunstobjecten;

bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, parkeervoorzieningen en water.
in afwijking van sub a mogen in de eerste bouwlaag bestaande woningen aanwezig zijn.

6.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd met uitzondering van gebouwde terrassen en dakterrassen en

gelden de volgende regels:

6.2.1 Hoofdgebouwen

a)
b)

c)

d)

e)

f)

hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;

de goothoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding ‘'maximale
goothoogte (m)' aangegeven goothoogte;

de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding 'maximale
bouwhoogte (m)' aangegeven bouwhoogte;

de bestaande inhoud van het hoofdgebouw wordt niet vergroot, met uitzondering van het bouwen
van aan- en uitbouwen en dakkapellen;

het hoofdgebouw wordt op ten minste 2 m afstand van de perceelsgrenzen gebouwd tenzij de
bestaande afstand minder bedraagt in welk geval de bestaande afstand geldt;

voor dakkapellen geldt het volgende:

1) in het geval een dakkapel op een woning of op een rij woningen ten tijde van vaststelling van
dit plan aanwezig is: ten hoogste gelijk aan de bestaande afmetingen van de aanwezige
dakkapel en op ten minste dezelfde afstand tot de dakvoet en de daknok;

2) in het geval geen dakkapel op een woning of op een rij woningen aanwezig is: gebouwd in het
achterdakvlak of een niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerd zijdakvlak, mits wordt
voldaan aan de volgende eisen:

a. voorzien van een plat dak;

b. niet hoger dan 1,75 m gemeten vanaf de voet van de dakkapel;

c. de onderzijde meer dan 0,5 en minder dan 1 m boven de dakvoet;

d. de bovenzijde meer dan 0,5 m onder de daknok;

e. breedte in totaal maximaal 50% van de breedte van het dakvlak gemeten tussen midden
woningscheidende bouwmuren of eindgevels gemeten aan de bovenzijde van de dakkapel (bij
kilkepers gemeten aan de onderzijde/dakvoet van de dakkapel).

6.2.2 Onderdoorgang

In afwijking van artikel 6.2.1 dient ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' een onderdoorgang te

worden gerealiseerd waarbij de eerste bouwlaag onbebouwd dient te blijven en de maximale hoogte 4

m bedraagt.
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6.2.3 Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a)

b)
c)

d)

e)

f)

h)

aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen worden ten minste 1 m achter de voargevellijn

gebouwd;

in afwijking van a zijn bestaande overkappingen voor de voorgevellijn toegestaan;

in geval het zijerf wordt begrensd door openbaar gebied, worden aan- en uitbouwen, bijgebouwen

en overkappingen niet voor de voorgevellijn van het aangrenzende hoofdgebouw gebouwd;

het bepaalde onder sub c is niet van toepassing op bouwwerken, indien aan de volgende eisen

wordt voldaan:

1) de goothoogte bedraagt ten hoogste 2 m bij een platte afwerking;

2) de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 2,4 m bij een schuine afdekking;

3) het oppervlak bedraagt in totaal niet meer dan 30 m?;

4) de bouwwerken worden niet in gebruikgenomen ten behoeve van verblijfsfuncties;

de totale oppervlakte van erfbebouwing bedraagt ten hoogste 50% van het zij- en achtererf met

een maximum van 75 m? tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt in welk geval de grotere

bestaande oppervlakte geldt;

voor aan- en uitbouwen aan het hoofdgebouw gelden de volgende regels:

1) de goothoogte bedraagt ten hoogste de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw
vermeerderd met 0,30 m;

2) de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 4 m;

ten aanzien van vrijstaande bijgebouwen gelden de volgende regels:

1) de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

2) de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

3) de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4,5 m;

de afstand van aan- en uitbouwen bij vrijstaande woningen tot de zijdelingse perceelsgrens

bedraagt aan één zijde ten minste 3 m.

6.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde

a)
b)
c)

de bouwhoogte van erfafscheidingen voor de voorgevellijn bedraagt ten hoogste 1 m;

de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, bedraagt
ten hoogste 3 m.

6.3 Afwijken van de bouwregels

6.3.1 Vergroten erfbebouwing

Het bevoegd gezag kan afwijken van artikel 6.2.3 onder e en h voor een grotere oppervlakte ten

behoeve van opslag ten dienste van de op het perceel aanwezige detailhandel, dienstverlening,

maatschappelijke voorzieningen, bed&breakfast of horeca mits:

a)

b)

geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de privacy en zonlichttoetreding van en op
belendende percelen;
de maximale hoogten als bepaald in artikel 6.2.3 onder f en g in acht worden genomen.
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6.3.2 Vergroting inhoud hoofdgebouw

Het bevoegd gezag kan afwijken van artikel 6.2.1 onder a om de inhoud van een hoofdgebouw te

vergroten met ten hoogste 25%, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a)
b)
c)
d)

e

f)

uitbreiding van het hoofdgebouw voor de voorgevellijn is niet toegestaan;

vergroten van hoofdgebouwen bestaande uit gestapelde woningen is niet toegestaan;
vrijstaande woningen: uitbreiding van het hoofdgebouw in de hoogte en aan de achtergevel is
toegestaan, met dien verstande dat de hoogte van de uitbreiding aan de achtergevel niet meer
bedraagt dan de hoogte van het hoofdgebouw;

geschakelde- en twee-onder-één-kap-woningen: enkel uitbreiding van het hoofdgebouw in de
hoogte is toegestaan;

rijwoningen; enkel uitbreiding van het hoofdgebouw in de hoogte is toegestaan en alleen indien
deze uitbreiding projectmatig wordt gerealiseerd en stedenbouwkundig aanvaardbaar is;

in afwijking van het bepaalde onder a en e is uitbreiding van het hoofdgebouw aan de zijgevel ook
toegestaan mits het verlengde van de voorgevel van de aangrenzende bebouwing niet wordt
overschreden;

indien ten behoeve van een vergroting van het hoofdgebouw reeds een omgevingsvergunning is
verleend op grond van dit plan of van het voorheen geldende bestemmingsplan, dan bedraagt de
totale via een omgevingsvergunning toegestane vergroting niet meer dan 25%.

6.3.3 Gebouwd terras en overkapping

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 6.2 en 6.2.3 onder a voor

het realiseren van een gebouwd terras of overkapping met dien verstande dat:

a)
b)
c)

het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig wordt aangetast;
de belangen van derden niet onevenredig worden aangetast;

boven het trottoir een vrije hoogte van 2,2 m en boven de weg een vrije hoogte van 4,2 m aanwezig
blijft.

6.4 Specifieke gebruiksregels

Ten aanzien van het gebruik gelden de volgende regels:

a)

b)

c)

d)

e)

de vloeroppervlakte ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige
activiteiten bedraagt ten hoogste 30% van de vloeroppervlakte van de betrokken woning;

de uit te oefenen functie van erfbebouwing zoals bedoeld in artikel 6.2.3 onder g is ondergeschikt
aan de woonfunctie;

het bepaalde onder sub b geldt voor erfbebouwing bij vrijstaande woningen pas vanaf een afstand
van 4 m of meer van het hoofdgebouw;

het is niet toegestaan om bijgebouwen te gebruiken of te laten gebruiken als zelfstandige woning
of als afhankelijke woonruimte;

het is niet toegestaan om gronden als bedoeld in artikel 6.1 te (laten) gebruiken als dakterras.
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6.5 Nadere eisen

Het bevoegd gezag kan nadere eisen stellen aan de situering en de afmetingen van bouwwerken ten
behoeve van de:

a) de stedelijke en ruimtelijke kwaliteit;

b) de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

6.6 Afwijken van de gebruiksregels

6.6.1 Afwijken van de Staat van Horeca-activiteiten
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a) het bepaalde in artikel 6.1 onder j: om horecabedrijven toe te laten in één categorie hoger dan in
artikel 6.1 onder j, voor zover het betrokken horecabedrijf naar aard en invloed op de omgeving
(gelet op de specifieke werkwijze of de bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te
behoren tot de categorieén zoals in artikel 6.1 onder j genoemd;

b) het bepaalde in artikel 6.1 onder j: om horecabedrijven toe te laten die niet in de Staat van Horeca-
activiteiten zijn genoemd, voor zover het betrokken horecabedrijf naar aard en invloed op de
omgeving geacht kan worden te behoren tot de horecacategorieén, zoals in artikel 6.1 onder j
genoemd.



MENS

MAKELAARS

MAPS

Bennebroek

Ufs;.elen?ngﬁl s N520

N201
e y Zwaanshoek
7 /
Hoofddorp
) De Zilk /
o v |7
Hillegom

Beinsdorp
Zwaansbroek

Aalsr
v NZD5 A
{ a
\ Nieuw-Venne
Noordwljkerhout P
Lisse| Riisenfiote
MN207
Noordwijk 4
aanZee {
Noordwijk Nata { y/ s Burgerveer
Noordwijk- | : Abbenes / Ku
Binnen | £ —- 1
h A
\ . - -
Vgorhout Sassenheim y — Leimuiden
. 1 - .' FWeteringbru
N206 1 Buitenkaag A
\ — »>
) i ¥ — — " Oude Wetering
Y aag
" = Nieuwe Wetering &
Hoornes-Rijnsoever ’ jolf | " f i
ri | erolassent i
5 ‘l"1I Kagerp ”5“"‘ _};Ruelofarendsve!n
Katwijk T
.wau mond 7 Rijnsaterwoude
Katwijk aan ' - ’ - .’ £ i
B i i 4 Rijpwetering N ; €l OPSHEIRAS Map corribulors

g

Ferhhiay -

Eikenjag,

o

aal =
| & Trompstrad <
= =
.%’ v
b £
B a2
o thstraal E
ie e Wit &
\Nlt[E 5 9:“'
L
e
&5
Ibé- \5‘“
o &
5 i % & 4
2 Rattials; A e
[5ay s, e
o= 5 29
@ c% iy
&
5 & &
" ey o
o B
T
3 L
A -
2
N

&
GD\ &
& ix
&
3 £
i
",
n %:; o) %, & ’1{,,,0‘;
\ &, Per L

B - |
W, "‘ﬂ.;henSIreeIMap con!ribu!oral_



MAKELAARS

MENS

Mens Makelaars B.V.

Heereweg 326

2161 BV LISSE

Tel. (0252) 41 91 35

E-mail: info@mens.nl
Website: www.mens.nl



