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Disclaimer

De informatie uit deze brochure is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor
geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. en uit ons
inziens betrouwbare bron afkomstig. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij
echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Deze vrijblijvende informatie mag niet als
een aanbieding of offerte worden aangemerkt en hieraan mogen geen rechten
worden ontleend.
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Introductie

Algemene informatie

Op een van de mooiste locaties aan de Vecht in het hart van Maarssen-
Dorp gelegen winkelruimte.

De monumentale en karakteristieke winkelruimte is gelegen aan de ' Sithezeasrii|

Kaatsbaan 2, bevindt zich op de begane grond (ca. 131 m?) en beschikt e
over een kleine kelder van circa 10 m?.

Het object is te gebruiken voor detailhandel (met winkelondersteunende
horeca), dienstverlening of maatschappelijke voorzieningen met een
publieksgericht karakter (baliefunctie).

In de levendige winkelstraat en directe omgeving bevinden zich diverse
winkels, speciaalzaken en horecagelegenheden waaronder de Hema,
Kruidvat, Juwelier Berk, Zuivelhandel Ros, SNS Bank, Play Fair Pla Casino
en de Bruna.

Frontbreedte
De frontbreedte van de winkelruimte aan de Kaatsbaan is circa 14 meter,
en langs de Herengracht circa 7 meter.
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Introductie

Opperviakte
Het totale verhuurbaar vloeroppervlak van de winkelruimte bedraagt circa

141 m? als volgt verdeeld:
- ca. 131 m? begane grond
- ca. 10 m? kelderruimte

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor
het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Parkeren
Vrij parkeren op nabijgelegen openbare parkeerterrein(en).

Kenmerken

VRAAGPRIS

BTW

HOOFDFUNCTIE
SOORT BOUW
BOUWJAAR

TOTAAL METRAGE CA.
AANVAARDING
ENERGIELABEL
LIGGING
PARKEERFACILITEITEN

Bestemming

€ 24.000,- per jaar

Ja

Winkelruimte

Bestaande bouw

1650

141 m?

In overleg, vanaf 1 september 2025
Rijksmonument behoeft geen energielabel
Winkelgebied stadscentrum

Vrij parkeren op openbare parkeerplaatsen

Klik hier voor het uitgebreide Bestemmingsplan.
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Opleveringsniveau en
bestemming

Opleveringsniveau en voorzieningen

De winkelruimte zal (schoon en ontruimd) worden aangeboden met de
volgende voorzieningen:

* tegelvloer en parketvloer op de bovenkamer
* toiletruimte

* pantry

* nooduitgang

* eigen meterkast voor gas, water en elektra

* airco *

* rolluiken *

* houten kasten langs alle wanden *

* verlichtingsarmaturen *

* buitenplaats met overkapping.

* Wordt eenmalig "om niet" ter beschikking gesteld. Onderhoud en
eventuele vervanging zijn voor rekening en risico huurder.

Bouwijaar
Betreft bouwjaar 1650.

Energielabel

Het pand is een Rijksmonument en behoeft derhalve geen energielabel.

Bestemming
Van toepassing is bestemmingsplan “Maarssen aan de Vecht, partiéle
herziening”, artikel 5 “Centrum®.

Het object is derhalve te gebruiken voor:

- Detailhandel waaronder begrepen winkelondersteunende horeca:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling ten
verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een bedrijfs- of beroepsactiviteit.

- Dienstverlening:

een (naar openingstijden grotendeels) met een winkel vergelijkbare
onderneming die is gericht op het verlenen van diensten aan
particulieren, zoals reisbureaus, kapsalons, banken en (para) medische
dienstverlening zulks met uitzondering van horecaondernemingen en
erotisch getinte horeca.

- Maatschappelijke voorzieningen met een publieksgericht
karakter (baliefunctie):

Educatieve, medische, onderwijs-, culturele, levensbeschouwelijke, sport
en recreatieve voorzieningen en overheidsvoorzieningen, zoals een
museum en een galerie, alsook ondergeschikte en niet zelfstandige
detailhandel ten dienste van deze voorzieningen.
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Huurvoorwaarden

Huurprijs
€ 24.000,- per jaar, te vermeerderen met BTW.

Huurprijsaanpassing

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens
de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPI-Alle Huishoudens (2015 =
100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Huurtermijn
5 jaar aansluitende verlengingstermijn van telkens 5 jaar, afwijkende
huurtermijnen in overleg.

Opzegtermijn

Beéindiging van de huurovereenkomst vindt plaats door opzegging tegen
het einde van een huurperiode met inachtneming van een termijn van
tenminste 12 maanden.

Betaling
Huur, servicekosten en BTW maandelijks vooruit te voldoen.

Servicekosten

Een verrekenbaar voorschot van € 20,- te vermeerderen met BTW per

maand voor de navolgende leveringen en diensten:

- periodieke controle en onderhoud van de CV-Ketel

- periodieke controle en onderhoud dak (rechtleggen pannen en
schoonhouden goten).

Huurder is direct zelfstandig contractant van de desbetreffende
nutsbedrijven en draagt zorg voor het afsluiten van correcte
overeenkomsten. Huurder dient tevens zorg te dragen voor het afsluiten
van onderhoudscontracten voor de gebouw gebonden installaties e.e.a.
conform de Algemene Bepalingen ROZ 2015.

Zekerheidsstelling
Bankgarantie ter grootte van drie maanden huur en servicekosten
inclusief BTW.

Bijzondere bepalingen
Eigen risico schade

In geval van schade door inbraak aan de opstal waartoe het Gehuurde
onderdeel van uitmaakt, welke schade redelijkerwijs door Verhuurder van
de verzekeraar onder de opstalverzekering kan worden geclaimd, zijn de
kosten voor het eigen risico, welke jaarlijks kunnen veranderen,
voortvloeiende uit de opstalverzekering van Verhuurder geheel voor
rekening van Huurder.

Overige voorwaarden en condities

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad voor
Onroerende Zaken (R0OZ), zoals gehanteerd door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars in onroerend goed (NVM). Verhuurder en/of
alle door hem aan te wijzen personen is/zijn gerechtigd om het gehuurde
per maand/ kwartaal/halfjaar te betreden voor een controle op naleving
van het omschreven gebruik.

Voor informatie

Waltmann Bedrijfshuisvesting
Maliebaan 71

3581 CG Utrecht

tel: 030 — 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl
www.waltmann.nl
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Locatie op de kaart

Bereikbaarheid met eigen vervoer
De bereikbaarheid is zowel met eigen als openbaar vervoer goed te noemen. De

Straatweg biedt via de Zuilense Ring direct aansluiting op uitvalswegen als de A2
en de A27, waardoor verkeer van en naar alle richtingen zeer gunstig is.

Bereikbaarheid met openbaar vervoer
Op geringe afstand bevindt zich de bushalte waar diverse buslijnen stoppen.

Hiervandaan is het NS Station Maarssen in circa 7 minuten te bereiken.
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Begane Grond Platteg rond
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Plattegrond

Kaatsbaan 2 - Maarssen
Kelder
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Plattegrond

Kaatsbaan 2 - Maarssen
Schuur
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Meetstaat

MEETRAPPORT Obgect&co

MEETSTAAT GEBAUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPDRT CONFORM NEN 2580:2007,/C1:2008

Datum Meetapname 3 februari 2020 Meetbedryf Dbject& co Nederdand BY
Datum Meetragpot 4 februari 2020 Opstelier M. van Essen
MeetropportnO&C OC-2020-611%0

Meercertificact Type A Ingemeten en gecontroleerd ap locatie Seatus Definitiet

Obyect type Kantoor-/Bedr ijfspand Verkloring Meetcertificoat A

Adves Kaatsbaan 2 Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd
Posicode/Moots 3601 EC Maarssen €n ingemeten,

Oeyect Koo Mederians BV mielt mestmapeomen np onform de dooe de NEN atgegeeen

Opdrachtgever Waltmann Bedrijfshuisvesting MTA ZSELI2001 "Opsaeiien vim Mmeet Qacemen volgens NEN I5B0 2007 incl conextieblad C1.2008°
Advres Maliebaan 71 £ conform de ichrlijsen NEN 2580 2007 ML, 'Oppervisiaen on intoudes van grbouwen
Postcode Floots 3581 CG Utrecht Taoman, definities 4n b palings - mechodan, inclusiof het comactoniad NEN 15E0:2007C1 2004,
PRE BVO AFTREX BVO wo NVO TO
Viges & Bruto vicer-  Verhweurbare  Netto vioer- Tama Bouwlundige  Ruimte met Glaslijn Gebrulks Getruiks
Schaimgaten  app ppe opp opperdakte TO constructie  beperiae cormectie cpperviakte  opp
> 4m? fexcl Vides etc (excl Vides etc. elemernen stahoogte Kactoor- en
>4 mh s4m) <1,50m Werkrumtedn| -
Oyt apgesalist TrdvArBID ArBC0E 170304 1 2 1 4 A [ ]
ot Beurmdong
Winkel 0,00 156,30 140,66 136,07 2023 16,07 0.40 1,23 153 113,00 21,80 0,20 2,10 0,20 0,00 0.00 352,00 506,30
Segane Grond . 142,80 130,56 12557 16,85 1507 . 113 155 115,00 11,70 0.0 210 0,20 . - 33590 480,80
Kebder - 13,50 10,10 10,10 5,40 500 040 - - - 10.10 - - - - 16,10 15.50
Extra 0,00 8,70 0,00 0,00 1,90 1,90 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 6,80 0,00 0,00 21,00
Schir - 8,70 . . 1,50 190 . . . . . . 640 . - 1100
Total 000 [ 16500 | 14066 13607 | IERSE v 040 1,23 255 RO 2180 NGO 210 0,20 6,80 0,00 352,00 527,30
Frocentuest tor VO 100,00% B5.25% B246% 15.42% 1087% 024% 0.75% 153% 68,48% 131% 0,12% 127% 012% 412% 0,00%
Totin Kentor e (15630 Tuun 0 s e e i et it o
© 2020 - Dby (0 Nederlane Fubli gtie, Jeer] of Grasalelil was A T B SEUI0S JOaieRiade viilen o wadi Jdees il ulETVE M AT riso ook, afeed 1o St e foesiemiing van Olaeetd oo Medariond BV,
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Ons team

Ons gedreven team kenmerkt zich door ruime ervaring. We hebben een verfrissende no-nonsense mentaliteit.

De wensen en mogelijkheden van de klant staan bij ons centraal. Waltmann treedt op als vertrouwd tussenpersoon.
Wij brengen huurder en verhuurder of koper en verkoper bij elkaar. Sleutelwoorden van ons kantoor: deskundigheid,
betrouwbaarheid, flexibel, pro-actief en realistisch. Of het nu gaat om uw ideale bedrijfspand of een kantoor- of
winkelruimte. Waltmann is uw ideale partner.

Martijn Ke
Taxaeur 0.z.

Yvonne de Groot
Commercieel medewe
binnendienst

Jeroen van der Wal
Adjunct directeur
logisiek & retail

Julius ter Haz
Directeur - NVM makelaar taxate®

Uw vastgoedpartner
in regio Utrecht

Aanhuur en aankoop
Verhuur en verkoop
Taxaties
Vastgoedbeleggingen
Sale-and-lease-back
Huurprijsherziening

Jordine Jansen

Joost Steinwi
Vastgoedadviseur - b Marketing communicatie
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Maximale kennis en een
persoonlijke benadering

Al meer dan 135 jaar is Waltmann
Bedrijfshuisvesting als full-service
makelaarskantoor actief. Voornamelijk in de regio
Utrecht. Of u nu een bedrijfspand wilt kopen,

verkopen of verhuren. Een beleggingspand zoekt.

Of een taxatie nodig hebt. Door onze jarenlange
ervaring hebben wij maximale kennis van de
markt. Dit combineren we met een persoonlijke
benadering van de klant. Wij adviseren u graag bij
de aankoop of aanhuur van een pand. En we
beoordelen locaties en objecten op gewenste
eigenschappen. Voor verkoop of verhuur zetten
wij gebouwen en locaties op creatieve wijze in de
markt. Ook zijn wij vastgoedconsultant voor
diverse vastgoedvraagstukken. Tenslotte bent u
ook voor taxaties bij ons op het juiste adres. Wij
worden goed beoordeeld door onze klanten.

21

Huisvesting is hét visitekaartje voor uw organisatie. We bespreken graag uw wensen en
eisen. Als we dit in beeld hebben, kunnen we op zoek naar passend aanbod. De mogelijke
alternatieven worden geinventariseerd. Vervolgens leggen we een aantal opties aan u voor.
Onze specialisten adviseren u over in de keuze tussen het kopen of huren van een
bedrijfspand of het eventueel (bij)bouwen.

Bij Waltmann bedrijfshuisvesting vindt u alle specialismen onder één dak. We hebben
jarenlange ervaring in de (lokale) vastgoedmarkt We bezitten actuele marktkennis en weten
uw huisvestingswensen om te zetten in de ideale locatie voor u. Wij begeleiden u vanaf het
eerste vrijblijvende oriéntatiegesprek, tot het moment van ondertekening van het contract en
de oplevering.
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Heeft u interesse?
Neem contact met ons op

Maliebaan 71
3581 CG Utrecht

Waltmann

SINDS 1887

BEDRIJFSHUISVESTING

030 66 222 55
bedrijven@waltmann.nl

waltmann.nl

Scan de QR code
om naar onze
website te gaan.

e

W vastgoedcert - /J=
- Al gecert eerd

REGISTER
TAXATEUR -



