BEDRIJFSMAKELAARS

k.

/

000

1 €200

J

p

/

000

NIVERDAL

Keizerserf 1 3
Huurprijs € 12

_%_ _ _

Energielabel €

Gelegen in het

Te koop / te huur nette winkelruimte
van ca. 74 m’ op de begane grond

kernwinkelgebied



@

#100.888 m2

in 2020
In 2020 was Thoma Post
Bedrijfsmakelaars betrokken  bij
ruim 100.000 m2 oppervlakte
welke wij verkocht & verhuurd
hebben voor onze klanten.

waarom wij de
beste bedrijfsmakelaar

Q

Onze

Onze passie, regionale kennis en
expertise in vastgoed typeren ons
net zo veel als onze uitgebreide
service. Vanaf het eerste contact
tot het succesvol afsluiten van de
opdrachtovereenkomst.

Ons

Wij hebben ons gespecialiseerd in
3 regio’s van Oost-Nederland:
Achterhoek, Stedendriehoek en
Twente. Ons drie teams zijn allen
specialisten in hun eigen regio en
kennen de markt als geen ander.



Kenmerken

Hoofdfunctie Winkelruimte
Koopsom/Huurprijs €12.000 p.j. / €200.000,- k.k.
BTW belast Ja
Bouwjaar a. 1964
Oppervlakte 74 m?
Bouwvorm Bestaande bouw
Onderhoud binnen Goed

e Onderhoud buiten Goed

—— Openbaar, betaald

— Parkeren Kernwinkelgebied

Ligging Winkelgebied stadscentrum

Energielabel




Omschrijving

TE KOOP/TE HUUR winkelruimte op toplocatie in het
centrum van Nijverdal. Het object is gelegen nabij de
Grotestraat en sluit aan op het kernwinkelgebied. In de
omgeving zijn diverse landelijke publiektrekkers gevestigd
z0al, Shoeby, Livera, Intertoys, Kruidvat, Phone House en
Scapino.

BEREIKBAARHEID

Het object is zowel met eigen vervoer als met het
openbaar vervoer uitstekend bereikbaar. Het station is op
circa 3 minuten loopafstand gelegen. In het centrum van
Nijverdal kan gratis worden geparkeerd. Op bepaalde
plekken kan alleen geparkeerd worden met een blauwe
schijf of parkeervergunning. Midden in het centrum is
tevens een (betaalde) parkeergarage gelegen.

INDELING

De totale verhuurbare oppervlakte van het onderhavige
object bedraagt circa 74 m’ en is geheel gesitueerd op de
begane grond.

OPLEVERINGSNIVEAU
Het object wordt casco verhuurd.

ENERGIELABEL
C

KADASTER

Gemeente Hellendoorn
sectie C

nummer 11450 A2

BESTEMMING

“Centrum-1" doeleinden wat inhoud:

Op de begane grondlaag van de gebouwen:

3. detailhandel, behoudens ter plaatse van de aanduiding
(-dh);

b. dienstverlening met een baliefunctie;

C. maatschappelijke- (waaronder overheid), sociale-,
culturele-, levensbeschouwelijke functies;

d. horeca t/m categorie 1;

HUURPRIJS
€ 12.000,-- per jaar, te vermeerderen met BTW.

HUURBETALING
Per maand vooruit.

HUURTERMIJN
5+ 5jaar (een kortere termijn is eventueel bespreekbaar).

INGANGSDATUM
In onderling overleq.

LEKERHEIDSSTELLING
Bankgarantie ¢.q. waarborgsom ter grootte van 3 maanden
huur en BTW.

INDEXERING
Jaarlijks conform het prijsindexcijfer gepubliceerd door het
(BS (CPI).

HUUROVEREENKOMST

De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt
conform het model welke door de Raad voor Onroerende
Z3ken (ROZ).

BTW BELASTE HUUR

Een met BTW belaste huurprijs is voor verhuurder het
uitgangspunt. Voldoet huurder niet aan de voor belaste
verhuur gestelde criteria, dan behoudt verhuurder zich het
recht voor om het alsdan ontstane financiéle nadeel voor
verhuurder volledig te compenseren.

VRAAGPRI)S
€ 200.000,-- kosten koper.

BIJZONDERHEDEN

Er is sprake van een appartementsrecht maar er is nog
geen VVE opgericht, dit zal verkoper doen zodra de koop
definitief is.




Omschrijving

LEKERHEIDSSTELLING

Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te
storten bij of af te geven aan de notaris uiterlijk 10 dagen
na ondertekening van de koopovereenkomst.

BIJZONDERHEDEN

Het is verkoper niet bekend dat er feiten zijn waaruit blijkt
dat de grond en/of grondwater onder en/of rondom het
object enige verontreiniging bevat die voortzetting van het
huidige gebruik belemmert of die heeft geleid of mogelijk
zou kunnen leiden tot een saneringsverplichting van de
grond en/of grondwater onder en rondom het object, dan
wel het nemen van andere maatregelen (IBC-variant;
isoleren, beheersen en controleren).

DISCLAIMER

Alhoewel deze informatie met de grootst mogelijke
zorgvuldigheid is samengesteld kan Thoma Post
Bedrijfsmakelaars geen aansprakelijkheid aanvaarden voor
eventuele onjuistheden dan wel voor verwachtingen
gebaseerd op deze informatie, welke als vrijblijvende
informatie dient te worden beschouwd. Overigens wordt
onze aansprakelijkheid in alle gevallen beperkt tot het
bedrag dat, in het desbetreffende geval wordt uitgekeerd
krachtens de door ons afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering. Tenzij schriftelijk
anders is overeengekomen, zijn op al onze
werkzaamheden de Algemene Voorwaarden van de NVM
van toepassing.
















Plattegrond

14.50 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Kadaster

Uw referentie: BOG

Kadastrale kaart

7987
(-
180-180a
1721
| L_ - 76

Grotestraat

109-113

105-105a

Keizerserf

20 25m

10 15

kadaster

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer
25 Hui:
@ Rusnummer Kadastrale gemeente  Hellendoorn
Vasigestelde kadastrale grens
- Sectie C
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8248

Administratieve kadastrale grens

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
st voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele

Bebouwing
De Di
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 19 mei 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




Locatie op de kaart
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Ondernemen in Stedendriehoek

Stedendriehoek is de naam voor een samenwerking tussen
6 gemeenten uit Gelderland en Overijssel. Het gebied
omvat de driehoek rondom de steden Apeldoorn, Deventer
en Zutphen. In het gebied wonen meer dan 414.000
mensen.

Thoma Post Almela
Thoma Post Hengelo

De Stedendriehoek bestaat uit Apeldoorn en Deventer.
Natuurlijk ook Zutphen. Kenmerkend voor de landelijke
omgeving is de bosrijke Veluwe. Deze heeft sprengen en
beken maar ook de open Ijsselvallei. Daarnaast is er ook
het coulisselandschap van de Graafschap en Salland.

Thoma Post Enschede
Thoma Post Lochem
Thoma Post Winterswijk

Thoma Van Dijk Siebelink Doetinchem

Thoma Post Zutphen

Thoma Post Deventer

Thoma Post Apeldoorn

Bovenstaande kaart laat zien in welke regio's
Thoma Post Bedrijfmakelaars werkzaam is en
waar onze tien kantoren gevestigd zijn.
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BEDRIJFSMAKELAARS

Thoma Post vestigingen

Thoma Sanders Almelo

Thoma Post Hengelo

Thoma Post Enschede

Thoma Post Lochem
Thoma Enning Winterswijk

Thoma Post Doetinchem

Thoma Post Zutphen

Thoma Post Deventer

Thoma Post Apeldoorn

Thoma Post Doetinchem
Keppelseweg 15, 7001 CE Doetinchem

m 0314 - 369 859 | doetinchembog@thomapost.nl

in business
NVM

Business




