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VENRAYSEWEG 7 

OVERLOON 
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IN HET KORT 

Op een markante hoeklocatie aan de Venrayseweg / Bergkampweg 
in het centrum van Overloon, ligt deze winkelruimte. 
 
Aan de voorzijde beschikt de winkel over een overdekte entree met 
een eigen buitenruimte, ideaal voor extra presentatie. Dankzij de 
grote raampartijen rondom de hoek heeft het pand een open en 
uitnodigende uitstraling met veel daglicht en maximale 
etalagemogelijkheden. De ligging op deze zichtlocatie zorgt voor 
optimale herkenbaarheid en exposure. 
 
De commerciële ruimte maakt deel uit van het complex ’t Loonder, 
gerealiseerd in 2017, bestaande uit 12 koopappartementen en één 
commerciële unit. Het pand is volledig geïsoleerd en beschikt over 
een energielabel A++, wat bijdraagt aan lage energielasten en 
toekomstbestendigheid. 

KENMERKEN 
 
Bouwjaar 
2017 
Oppervlakte 
177 m² 
Energielabel 
A++ 
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COMMERCIËLE RUIMTE 
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COMMERCIËLE RUIMTE 

De commerciële ruimte ligt prominent op de hoek van het complex, wat zorgt voor optimale zichtbaarheid 
en passantenstroom. De winkelruimte is licht en open, met aan de straatzijde veel ramen (draai-/kiep) die 
zorgen voor uitstekende presentatieruimte, zowel binnen als buiten. De houten kozijnen zijn uitgevoerd met 
HR++ beglazing. De plafondhoogte bedraagt ca. 2,79 meter en de ruimte is voorzien van opbouwverlichting. 
Aan de voorzijde bevindt zich een overdekte entree met dubbele deuren. 
 
Achterin de winkel is een afgesloten kantoorruimte van circa 3 x 3 meter, met daglichttoetreding en zicht op 
de winkel. Hier is tevens een kleine keukenopstelling aanwezig.  Aan de achterzijde bevindt zich een 
praktische pantry, middels schuifdeur van de winkel gescheiden. Hier vind je het toilet, uitstortgootsteen en 
eenvoudig keukenblok. Ook hangt hier de Intergas CV-ketel (2019), evenals de mechanische ventilatie-unit. 
Via het gemeenschappelijk achter terrein is deze pantry bereikbaar, in de praktijk is dit dan ook de 
personeels-/achteringang van de commerciële ruimte. 
 
Het complex ’t Loonder heeft ook een entree aan de Bergkampweg. Vanuit dit portaal zijn zowel de lift en 
het trappenhuis als het achter terrein bereikbaar.  In het souterrain beschikt het object over een eigen kelder
-/bergingsruimte van ca. 2,4 x 2,4 meter, met een hoogte van 2,3 meter, voorzien van verlichting en elektra. 
Deze is bereikbaar via trap en lift. Het afsluitbare achter terrein is vanuit de pantry bereikbaar maar ook 
vanuit het gezamenlijke portaal vanuit de Bergkampweg. Op het achter terrein bevindt zich de vaste 
parkeergelegenheid, uitsluitend bestemd voor eigenaren. 
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COMMERCIËLE RUIMTE 
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ACHTER-/ BINNENTERREIN 
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GEMEENSCHAPPELIJKE RUIMTE (SOUTERRAIN) 
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STRAATBEELD 
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ALGEMENE KENMERKEN 

BOUWJAAR : 2017. 
VLOEROPPERVLAKTE  : commerciële ruimte incl. pantry ca. 177 m² en een berging in het 

souterrain van ca. 5,5 m². 
LIGGING  : centrum Overloon. 
CONSTRUCTIE  : betonvloer, metselwerk spouwmuren geïsoleerd met minerale wol en een 

geïsoleerde platdakconstructie. 
KOZIJNEN  : Meranti houten kozijnen voorzien van HR++ beglazing. 
ISOLATIE : volledig geïsoleerd tijdens de bouw. 
VENTILATIE : natuurlijke toevoer met mechanisch afzuiging. 
VERWARMING  : Intergas Kombi Kompakt cv-ketel uit 2019. 
VERLICHTING : opbouwverlichting. 
ELEKTRISCHE INSTALLATIE : overeenkomstig NEN 1010 aangelegd vanuit de meterkast. 
ALARM- 
/BRANDMELDINGSINSTALLATIE : aanwezig. 
ENERGIELABEL : definitief A++. 
ERFDIENSTBAARHEDEN : ten behoeve van bevoorrading en leveringen op het gemeenschappelijke 

achter terrein een voertuig te parkeren (uitsluitend voor de voor in- en 
uitladen van dit voertuig) tussen acht uur 's morgens en tien uur 's 
avonds, doch niet op een der bestaande en gemarkeerde parkeerplaatsen.  

BESTEMMINGSPLAN  : enkelbestemming Centrum, kom Overloon. 
 
KOSTEN  : OZB eigenaar niet woning:  € 644,38 per jaar. 
    Rioolheffing:  € 126,96 per jaar. 
    VVE kosten: € 303,86 per maand. 
 
  
 
 
 

ALGEMENE KENMERKEN 

KOSTEN 
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PLATTEGROND 
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ALGEMENE KENMERKEN 
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LIGGING 
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BESTEMMINGSPLAN onherroepelijk (vastgesteld 2009-05-14)  
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BESTEMMINGSPLAN onherroepelijk (vastgesteld 2009-05-14)  

Artikel 6 Centrum 
6.1 Bestemmingsomschrijving 
a. wonen op de begane grond dan wel op de verdiepingen, indien dit wonen reeds plaats vindt op het moment van de ter-
visielegging van het ontwerpplan of waarvoor reeds een (bouw)vergunning is verleend ten tijde van de tervisielegging van 
het ontwerpplan; 
b. aan huis gebonden beroepen; 
c. detailhandel, uitsluitend op de begane grond; 
d. bedrijven, voor zover genoemd in de milieucategorie 1 en 2 van de Bedrijvenstaat (bijlage 2); 
e. ter plaatse van de aanduiding 'horeca', een horecavestiging; 
f. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen', een tankstation zonder LPG; 
g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf- 8', een zeilmakerij; 
h. maatschappelijk, uitsluitend op de begane grond; 
i. cultuur en ontspanning, uitsluitend op de begane grond; 
j. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond, dan wel op de verdieping, indien deze dienstverlening op de verdieping 
reeds plaats vindt op het moment van de tervisielegging van het ontwerpplan of waarvoor reeds een (bouw)vergunning is 
verleend ten tijde van de tervisielegging van het ontwerpplan; 
k. kantoor, uitsluitend op de begane grond; 
l. wegen en paden; 
m. groenvoorzieningen; 
n. parkeervoorzieningen; 

o. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) waterbergings- en infil-
tratievoorzieningen; 
met de daarbij behorende: 
p. tuinen erven en terreinen; 
q. bijgebouwen; 
r. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
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ENERGIELABEL 
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EN EN
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EN ER
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EN ER
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ALGEMENE INFORMATIE 

EEN BEZICHTIGING 

De eigenaren en ook wij als Peelrand Makelaardij zouden het op prijs stellen indien u binnen een paar dagen na 
een bezichtiging uw reactie over het bezochte pand aan ons door zou willen geven. Ook als er geen verdere 
interesse bestaat horen wij dit graag! 

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers.  Deze mensen komen voor vele keuzes 
te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen, renovaties, interieuradvies of  
woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag! 
De Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een gerust hart 
naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze geadviseerd. 

DE PARTNERS VAN PEELRAND 

DE BROCHURE 

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te tre-
den. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de juistheid 
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwij-
ken van de werkelijke situatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk 
aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld is verkregen van de  
verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te infor-
meren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk 
Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoor-
delijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat 
hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundi-
ge in te schakelen. 

Indien met betrekking tot dit object onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een 
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgege-
ven model koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien 
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van een 
hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens 
de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of een  
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs worden  opgenomen. De kosten van een bankgarantie ko-
men voor rekening van de koper. 

KOOPOVEREENKOMST 

ER
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PEELRAND MAKELAARDIJ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar ervaring, gevestigd 
in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u een garantie betekent voor 
deskundigheid en onafhankelijkheid.  
 Wij zijn uw juiste partner voor:  
·  verkoop en aankoop van bestaande woningen;   
·  verkoop en aankoop van nieuwbouw  
·  verhuur van alle soorten onroerend goed  
·  commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes  
·  taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.   
 
  Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen: 

   Kantoor Venray 
 Paterslaan 2 | 5801 AS Venray  
 (0478) 568846  
 Kantoor Bergen 
 Mosaïque 6-A  | 5854 AZ Bergen 
 (0485) 748008  

         info@peelrand.com | www.peelrand.com 

AANTEKENINGEN 

http://www.peelrand.com/

