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KENMERKEN

Op een markante hoeklocatie aan de Venrayseweg / Bergkampweg

in het centrum van Overloon, ligt deze winkelruimte. Bouwjaar
Aan de voorzijde beschikt de winkel over een overdekte entree met 2017

een eigen buitenruimte, ideaal voor extra presentatie. Dankzij de Opperv|akte
grote raampartijen rondom de hoek heeft het pand een open en 177 m?2

uitnodigende uitstraling met veel daglicht en maximale )
etalagemogelijkheden. De ligging op deze zichtlocatie zorgt voor Energielabel

optimale herkenbaarheid en exposure. A++

De commerciéle ruimte maakt deel uit van het complex 't Loonder,
gerealiseerd in 2017, bestaande uit 12 koopappartementen en één
commerciéle unit. Het pand is volledig geisoleerd en beschikt over
een energielabel A++, wat bijdraagt aan lage energielasten en
toekomstbestendigheid.

IN HET KORT
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COMMERCIELE RUIMTE




De commerciéle ruimte ligt prominent op de hoek van het complex, wat zorgt voor optimale zichtbaarheid
en passantenstroom. De winkelruimte is licht en open, met aan de straatzijde veel ramen (draai-/kiep) die
zorgen voor uitstekende presentatieruimte, zowel binnen als buiten. De houten kozijnen zijn uitgevoerd met
HR++ beglazing. De plafondhoogte bedraagt ca. 2,79 meter en de ruimte is voorzien van opbouwverlichting.
Aan de voorzijde bevindt zich een overdekte entree met dubbele deuren.

Achterin de winkel is een afgesloten kantoorruimte van circa 3 x 3 meter, met daglichttoetreding en zicht op
de winkel. Hier is tevens een kleine keukenopstelling aanwezig. Aan de achterzijde bevindt zich een
praktische pantry, middels schuifdeur van de winkel gescheiden. Hier vind je het toilet, uitstortgootsteen en
eenvoudig keukenblok. Ook hangt hier de Intergas CV-ketel (2019), evenals de mechanische ventilatie-unit.
Via het gemeenschappelijk achter terrein is deze pantry bereikbaar, in de praktijk is dit dan ook de
personeels-/achteringang van de commerciéle ruimte.

Het complex 't Loonder heeft ook een entree aan de Bergkampweg. Vanuit dit portaal zijn zowel de lift en
het trappenhuis als het achter terrein bereikbaar. In het souterrain beschikt het object over een eigen kelder
-/bergingsruimte van ca. 2,4 x 2,4 meter, met een hoogte van 2,3 meter, voorzien van verlichting en elektra.
Deze is bereikbaar via trap en lift. Het afsluitbare achter terrein is vanuit de pantry bereikbaar maar ook
vanuit het gezamenlijke portaal vanuit de Bergkampweg. Op het achter terrein bevindt zich de vaste
parkeergelegenheid, uitsluitend bestemd voor eigenaren.

COMMERCIELE RUIMTE
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COMMERCIELE RUIMTE



ACHTER-/ BINNENTERREIN




GEMEENSCHAPPELIJKE RUIMTE (SOUTERRAIN)
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BOUWIJAAR
VLOEROPPERVLAKTE

LIGGING
CONSTRUCTIE

KOZIJNEN

ISOLATIE

VENTILATIE

VERWARMING

VERLICHTING

ELEKTRISCHE INSTALLATIE
ALARM-
/BRANDMELDINGSINSTALLATIE
ENERGIELABEL
ERFDIENSTBAARHEDEN

BESTEMMINGSPLAN

KOSTEN

ALGEMENE KEN l

2017.

commerciéle ruimte incl. pantry ca. 177 m? en een berging in het
souterrain van ca. 5,5 m?.

centrum Overloon.

betonvloer, metselwerk spouwmuren geisoleerd met minerale wol en een
geisoleerde platdakconstructie.

Meranti houten kozijnen voorzien van HR++ beglazing.

volledig geisoleerd tijdens de bouw.

natuurlijke toevoer met mechanisch afzuiging.

Intergas Kombi Kompakt cv-ketel uit 2019.

opbouwverlichting.

overeenkomstig NEN 1010 aangelegd vanuit de meterkast.

aanwezig.

definitief A++.

ten behoeve van bevoorrading en leveringen op het gemeenschappelijke
achter terrein een voertuig te parkeren (uitsluitend voor de voor in- en
uitladen van dit voertuig) tussen acht uur 's morgens en tien uur 's
avonds, doch niet op een der bestaande en gemarkeerde parkeerplaatsen.
enkelbestemming Centrum, kom Overloon.

OZB eigenaar niet woning: € 644,38 per jaar.
Rioolheffing: € 126,96 per jaar.
VVE kosten: € 303,86 per maand.

ALGEMENE KENMERKEN
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Artikel 6 Centrum

6.1 Bestemmingsomschrijving

a. wonen op de begane grond dan wel op de verdiepingen, indien dit wonen reeds plaats vindt op het moment van de ter-
visielegging van het ontwerpplan of waarvoor reeds een (bouw)vergunning is verleend ten tijde van de tervisielegging van
het ontwerpplan;

b. aan huis gebonden beroepen;

c. detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

d. bedrijven, voor zover genoemd in de milieucategorie 1 en 2 van de Bedrijvenstaat (bijlage 2);

e. ter plaatse van de aanduiding 'horeca’, een horecavestiging;

f. ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen', een tankstation zonder LPG;

g. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf- 8', een zeilmakerij;

h. maatschappelijk, uitsluitend op de begane grond;

i. cultuur en ontspanning, uitsluitend op de begane grond;

j. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond, dan wel op de verdieping, indien deze dienstverlening op de verdieping
reeds plaats vindt op het moment van de tervisielegging van het ontwerpplan of waarvoor reeds een (bouw)vergunning is
verleend ten tijde van de tervisielegging van het ontwerpplan;

k. kantoor, uitsluitend op de begane grond;

|. wegen en paden;

m. groenvoorzieningen;

n. parkeervoorzieningen;

o. waterhuishoudkundige voorzieningen, waterlopen en waterpartijen, alsmede (ondergrondse) waterbergings- en infil-
tratievoorzieningen;

met de daarbij behorende:

p. tuinen erven en terreinen;

g. bijgebouwen;

r. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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Energlialabal uiilltefisboums 2van B

Toelichting bij dit energielabel
Vaor dil gebouw is hel snengielabel bepaskd. Dit labal geeti san hos anergiesdinig uw wonirg is. Hiebi i gekeken naar de isclatie van het
gabauw en de installaties voar vewaming, koaling, wasm watar, ventilatie, bevochiiging en vardichting.

Hoa minder fossiele snergie uw gebouw gebrukt, hoe bele: uw sne-gislabal. Hieh s G hal sechiele snargisiabel sn A= hel begte
energielabel. Fossiele snergie komt van kolen, olie en aardgas. Dil gebouw pabruiki 120,78 KWhim? lossiale snamgie per jaar. Dil ko
eversen mel 25,80 kg CO,/m? per jaar, De hoeveelheld lossisle energie die dil gebouw gebruikt, hargl sl van de isslatie, de asnwezige
irstallatios en de compactbeid van hel gebouw. Hos compacter sen gebouw is, des e lager is de waarde voor de compactheid. Een
compact gebauw hesll relaliel weinig builenmuren en vedies! deardoor minder anergie. Het gebruik van hemisuwbice snerge — denk ain
ronnapanalen, ronnebailers en warmbapampen — vesminderl ook de fossiale anamie die u nodig hebl, lsclatie sn hemisuwbare snargie

zijn nodig voor de lranslormalie naar ssn dulrrame gabouwdes amgeving lol 2060. Heel u nog een aardgassanshiiling veor vensaming
wan uw pebouw, dan moat u zich voarbereiden op dere cvergang. Op dit eneqgielabel vindl u advieren hoe u dit kunl doan.

120,78 wwhim® par jasr

:
; ‘ ’ ‘ o H —
3601 28501 lz4001 |80 12001
Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uilgagaan van een gemiddald gebiruik en het gemiddelde Nederlandse Kimaal.
Hel enesgisgebruik voor appasiuur — roals compulens an procesinstalialies — is niel masgenomen in de bareksning. Dil amdal hel

energielabel allsen gant over hoe energiesuinig bel gebouw zelf is. Daarom is bal erergiegebruik op uw energislabal nisl hetzalide als
hal alekincileisverbaik op uw enemierskering.

A*"-H

AM—H

&0

G

F‘E‘D‘G
47501 143501 | 3501

365,01 004

Aandasl hirmlaiiwbare ansrghe  Hel asndeal hamibuwbare shargia van a1 Gaboii i 0,09, Hamleuwbas shergis i alkomatig ull
zon, biomassa, buitaniuchl &n MMMIW.WMWM
vergralen het aanded hemiauwbare energie.

Energlebohostie Dz enargisbehoells is da hoeveaheid energie uw gebouw nodig heell am le verwarmen en koslen,
Hiarbij word! uitgeguan van ean slandsard verlilaliesysieam. Balers isclatie en hel dichlen van karen
verdugen deze snergisbehoebe. De enegiebehoetie van dit gebouw is B2 72 KWh par vierkanls metar
pabrikeapperviakie,

Kenmerken en maatregelan
Op de woorkani van dil energislabal slsal sen samenvaliing van da balangrifcsie enargefische kenmerken van uw gabousw. Will U sen
gedetaillesdar overzicht van dere kanmeren? D kunt u opvagen b uw snemiedeskundige.

Op basis van dé ensrgalische kanmerken van uw gebouw is een aantal mogalilke masiregelen bepaskd, Hismes kunl u de anergisprasiatie
wan us gebouw verbalecen. Lel ap. hel past om mogeljke koetenallaclisve maalregelen. OF dere maalregelen dasdwerkeljk varartwasd
toegepast kunren warden — Uil cagount van bijveorbeeld binrankdimaal, comiort, pazondheid, tachnisshe haalbasrheid en kosleneBectivitall
— s afhankeljk van de specifiske sigenschappen van uw gebouw. Een energiedeskundige kan u hier over sdviseren. Dasmass! help de

deskundige u om masiregelen be laten passen In uw meafaren sndethoudsplanning. Hiedi] is aen algemeen aandachispund dal u vaak ook
weel anangiewine! haalt uil het correct inregelen, gebruiken en anderbauden van uw gebouw en instaliaties. Dl 2ot naas! een lager

enangisgebruik ook voor sen gazond an comforabel binnanklimas,

LLet op: anargisbespadng kan wallsljlk varplichl djn, Op wwa. neo. rlfonds mempeniduurzsam-sndamemen vindl u informalia over deze
verplichtingen. Ook vindl u hier mear infarmalie cver subsidies an financiedngsmogelikheden. Tol sol staan er prakiijkvoorbeslden en lips hos

U man de slag past met hel verbetaren van uw gebouw.
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Energialabel wuiillteifisbouw Jvan B

Isclatie

Een gebouvw varles) minder wamie wannesr u hel goed isoleet. Cok baspard u op uw enengizkosien en verminded u de uilsioo! van bl
broeikaspas GO Daamsas] werhoogl een goede isalalie hel comdond in uw gebouw. Hed pebouw s gelijkmatiger wam doondal munen en
sarman minder Kou afgeven. |s us gabouw (pedesibalif) niel gelsaleand? Dan windl u hieconder san asnial adviersn waarmes u de isalalis van
fied gebouw varbelerl

Oip basig wan de oprame zjn geen masiregelen ler cerbsleding van de energieprestalie near vomsn qekamen,

Installaties

Maasl hel iscleran van vs gebouw, is het belangrik dal v aandachi besiesd] san de inslallaies. Med energiezuinige insialalies of
insiallaties dis hernisuwbare anargie gebruiken, gebruikl uw gebovs minder fossiele enesgie en sbood ook minder GO, uil. Als er op dit punl
neg verbetaring in uw gebouw mogelijk is, den vindl u hemondes sen sanal edviesen waames o de energiepresialis van uw gebouws kunl

warbederen.
Energlezulnig le de veraarmingeinsiallatie san vevanging 1oe? Dan kunl u hel beebs kisren voor ssn anamniesdinig
verwarmingstoesial e duurrsam eystesm. Hismnde: slaan sen santal voorbeelden van snemiezuinigs syslsman, 2

virideen in hoe ra gebriik maken wan duurzame energiebronnen. Elesdncilen als anergiedrager is op dit

momenl ben dels dudrsasm (een mix van groen en grijs), manr g ap lemijn dudrzamer e maken

HR107 katel

Wl sen zuinige HR1O0T kelel kan uw gasverbruik link dalen. Ean nadeal van HRTOT kebals is dal
depe warken op aardpas. In Nededand willen we in de loskoms! wan hel gebruik van sardgas Al
omdal dil ean fossiele brandsiol is.

Hybrdes warmtepomp:

Will 4 hal gebouw veskadnen mel mindér aardgas, msar is hal geboiiw fog nlel peachikl om
wolledig over be slappen op lege lemperaiuavensaming T Dan is een hybride wamlspompsysieem
een goede (lussanjoplossing. Dit sysleem baslaal uil een (beslaande) CV-kelel op gardgas en een
warmbspamp ap elesincilel. De warmiepomp sorgl meesial vwoor wamile in uw pebous. Allesn als
herl builen eng koud is, helpd de CV-Kelel mes.

Warmtapomp

bal een volledig elekinsche warmbapomp heell u geen asrdgesaansluiling mesr nodyg voar
weraarming van uw gebouw. Warmilepompen halen warmie uil onufipufielijke bronnen soals luchi,
bodem, opperdakiewsier of grondwaler. Een warmiepomp werkl med ean lage venvamings-
lemparabuw. Dassom is dil systleem alleen geaschikl voor goed gefecleerds gebouwen.

Biomossaketal

Dok el sen bomassekels| heefl u geen ganrdgas mesr nodg voor verweming. Een biomassakeied
versarmi door houlpsllets, houlsnippes ol hele houblokken le verbranden in plasts van sardgas.
Haupalsis zijn gepesis houlkorels. Bij de vesbranding onistaal wel fjretol. DR kan overlast in de

armgeving venarzaken.
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Energialabol wiilltaisbouw

dvan §

Energle-efficiént
ventllatiesystaem

Energlezulnige
(LED) verllchting

Zonnepanslen voor
elektriciteltsopweakking

‘Warmtenet

Hog esn allemalie] wasardi] geen sardgassanshiiling voor vensemming van s gebouw nodg is,

is een warmbeansl, Dl heel ook wel stadsversarming. Bij dit sysieem word] er diresl wamie
gelavesd aan hel gebouw. Door buizen die ander de grond liggen, gaal hel warme waler naar de
gebouwen, waar hal va eenwarmbswisselaar gebrukt wordl voor verwarming. Hel algekoslde waler
gaal weer arug rasr de versarmingecentrale, die hel dan weer opwarml Her waordl wanmie
gemasakl van overgeblevan warmie van indusiriedn, alvalverbranding en afvalwaler, biomassa,
geolhermibe ol opperviakiewabar. D warmie die aan kel gebouw galeverd wordl kan van aan hoge
of sen lage lemperaiuus djn, dal verschill pes wamlens], As bal wamisns wamls van sen

lage bamperaiuur leved, dan is hal van Belang dal uw gabauw goed gelsaleard i, an dal de
radinioren, conveclonen en'ol vieanersarming geschii zijn woor varsaminrgewaler mel aan lags
Iemparaiuwr. Liggen e al warmienetien in uw stad of domp? Of zijn er plannen om dese in de
Ipakomst apn b legpen? Oversesg dan om ap dal nel aan be sluten. In atwachiing van de
deliniliewe plannen kunt u al wel san de sleg med bal varbederen van de isolaies en de

overige inslalafies in hel gebous.

Venlilatie van een gebouw & nodig voor een gesond binnenklimas], maar kos! ook energie. Hel s
dap-om varslandg om le rargen voor sen venlilaissysissm dal valdoends venlilean én enangiazuinig s
Hisrander vindl u voorbealden van dergelijos syebamen.

Veniilatle med warmisderugwinning

D messle uilileisgebouwen hebben een balansvenlilaissysissm. Hierbd sluwd esn
uchibshandelingskas! verse venlilalieluchi via karslen en roosies door el gebous. Andane
kanalen xuigen de gebraikie uchi a1 en blazen hel naar builen, Deze chi baval nog vesl wanmbe,

Een wamlsleugwinunil kan deke warmbe aan nledwe luch] loevoegan, wal eherge bespand.

Vraoggestuwrde vonillatie

Een vreapgesiuurd venlilafesysiesm kijkl naar hoe ruimies geboukl worden en bepaall zo hoevesl
hich e door hel gebouw slreaml. GO sensoren in hel gebouw melen conlinu de luohikwalilel.

Zo bepaah hal systesm hoevesl luchl ar loe- en alpevoerd moel warden. De ruiriles zjn o allijd
weldaende gavenlileand. ls e niemand aanwerg? Dan schakall hel syslsem naar aen lagese sland,
wal uw enegiapebruk eerangl

Met LED werichling bespand u @namn ap uw enengiegebruik voor vedichling. Geal u verdichiing
vervangen? Denk den ook san de schakesling van de vedichiling. 2o rorgl aanwesgheidsdelestie mel
ean slusing van de verichiling oo het daglicht dal het lchi niel onnedig asn siasl.

Zonnepanakan - ook wel PY panelen genoemd - zetien de anengie van de zon om in elekiricieit.

Een PV-sysieem beelap] ul sonnepanelen en een amvormer, De panslen kunnen ap plafie of schuine
daken staan, en sleads vaker kamen ook eystamen voor mel gevel PV-panslen. Plaals de panslan

bij waarkeur op hel muiden, sodal 2o ro veel megelijk manlicht opvangen. Maar ook mél sen andans
oitriatie g sen goede cpbrenps! le halen. Zoog dal e paralen nisl (gedeelisijk) in de schaduw slaan,
dan loopl de apbrengst lesg.
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EEN BEZICHTIGING

De eigenaren en ook wij als Peelrand Makelaardij zouden het op prijs stellen indien u binnen een paar dagen na

een bezichtiging uw reactie over het bezochte pand aan ons door zou willen geven. Ook als er geen verdere
interesse bestaat horen wij dit graag!

DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele keuzes
te staan op het gebied van financieringen, verbouwingen, renovaties, interieuradvies of

woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!

De Partners van Peelrand is een samenwerking met lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een gerust hart
naar toe willen sturen, u wordt daar op een vakkundige wijze geadviseerd.

DE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling te tre-
den. De informatie is met zorg samengesteld en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v. de juistheid
ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn ter indicatie en kunnen afwij-
ken van de werkelijke situatie. Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk
aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld is verkregen van de

verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te infor-
meren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoor-
delijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat
hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundi-
ge in te schakelen.

KOOPOVEREENKOMST

Indien met betrekking tot dit object onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot stand komen van een
koopovereenkomst, zal door de makelaar een koopakte worden opgemaakt overeenkomstig het laatst uitgege-
ven model koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van een
hypothecaire geldlening en/of nationale hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de koopakte eveneens
de standaard waarborgsom (een borg te storten bij de notaris) of een

bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs worden opgenomen. De kosten van een bankgarantie ko-
men voor rekening van de koper.

ALGEMENE INFORMATIE
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AANTEKENINGEN

Peelrand Makelaardij is een dynamisch makelaarskantoor met ruim 20 jaar ervaring, gevestigd
in hartje Venray en Bergen. Wij zijn lid van de NVM, wat voor u een garantie betekent voor
deskundigheid en onafhankelijkheid.

Wij zijn uw juiste partner voor:

- verkoop en aankoop van bestaande woningen;

- verkoop en aankoop van nieuwbouw

- verhuur van alle soorten onroerend goed

- commercieel vastgoed, winkels en bedrijfsruimtes

- taxaties voor o.a. financiering, nalatenschappen of verdeling.

Neem vrijblijvend contact op of loop eens bij ons binnen:
Kantoor Venray
Paterslaan 2 | 5801 AS Venray
(0478) 568846
Peelrand Kantoor Bergen
detervaar el Mosaique 6-A | 5854 AZ Bergen
(0485) 748008
info@peelrand.com | www.peelrand.com

PEELRAND MAKELAARDU
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