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Ben jij op zoek naar een unieke inspirerende werkomgeving op een goed bereikbare locatie in Tilburg?

FABRIEKS9 is een historisch bedrijvenpark en dankt haar naam aan het voormalig textielverwerkingsbedrijf “Leon
Kalfus & Zoon", en hier hebben we plek voor joul!

HISTORIE

‘Al wat nieuw is, werd uit oud geboren’

FABRIEK59 dankt haar naam aan het voormalig textielverwerkingsbedrijf dat in 1959 haar deuren op deze locatie
opent. INn1919 start Leon Kalfus (stichter) zijn bedrijf in Berlijn. INn1934 in Tilburg aan de Trouwlaan. Het bedrijf. In 1959
opent Leon Kalfus op de locatie van FABRIEKS9 een groot sorteerbedrijf. Er werken dan zo'n 100 medewerkers aan
het sorteerproces van gebruikte kleding.

Eind jaren negentig is deze textielfabriek omgebouwd naar verhuurbare bedrijfsunits. Onderhavige aangeboden
ruimte is gelegen aan het voorterrein van het historisch park en de Lovense Kanaaldijk, direct aan de afrit van de brug
over het Wilhelminakanaal. Een uitstekende zichtlocatie met goede bereikbaarheid en voldoende
parkeergelegenheid.

Een zeer aansprekende en unieke locatie voor uiteenlopende doeleinden.

Op het totale bedrijventerrein bevinden zich zo'n 20 bedrijven/showrooms. Op dit deel van het terrein (voorterrein)
bevinden zich op dit moment de volgende bedrijven/showrooms:

- Hoogspoor Design Light

- Postelmans Bloemisten

- Experiment, Art Bar

- Mixed Industries

- Bijde Thee

Op het binnenterrein bevinden zich onder andere SEB Art Gallery, BLOCKO13 en Cru de Cacao. Kijk voor meer
sfeerimpressies op #fabriek59.
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Met de huurders wordt een keer per jaar bij elkaar gekomen voor een borrel en er is een groeps WhatsApp. Er vinden
regelmatig evenementen plaats op het historische terrein, bijvoorbeeld in het kader van Open Monumentendag.

De bedrijfsunit is voorzien van de volgende elementen:

- Online camerabewakingssysteem van het binnenterrein
- Afsluitbaar terrein

- Gebouwenbeheerder

OPPERVLAKTE
Circa. 33 m2

LIGGING EN BEREIKBAARHEID
FABRIEKS9 is uitstekend gelegen aan de ontsluitingswegen in Tilburg Noord en beschikt over een ruime
parkeergelegenheid. Laden en lossen van vrachtwagens is mogelijk.

BESTEMMINGSPLAN
Showroom, kantoor, minderheidsdetailhandel. Autohandel niet toegestaan.

OPLEVERINGSNIVEAU
Airco aanwezig, water en elektra.

HUURCONDITIES
Huurprijs: € 675,- per maand excl. BTW.
Huurtermijn: Minimaal 1jaar.

Servicekosten: € 50,- per maand.
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Aanvaarding: In overleg.
Opzegtermijn: 3 maanden.
Zekerheidstelling: Waarborgsom: ter grootte van 3 maanden huur exclusief BTW.

Huurindexering: Jaarlijks overeenkomstig het maand prijsindexcijfer volgens het consumentenprijsindexcijfer (CPI)
reeks CPI alle huishoudens (2006=100) gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs
zal nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar. Indexatie voor het eerst 12 maanden na
huur ingangsdatum en zo vervolgens jaarlijks.

BTW: Ja, is van toepassing.

GOEDKEURING
Het bovenstaande is onder finaal voorbehoud van de eigenaar.



PROJECTINFORMATIE

D C 5 (o] 1R, ]2
BEDRIJFS
Lovensekanaaldijk 47, Tilburg BEDRLJFS |
) -.__._-::_-_':.-' Tri -'\.-\.::H_
".-..--C' - e Ubu'-ﬂ. I-_llljl_llll"llr]"l"-irk-l- [ BERKEL
ilburg-Noord “QC:hH
e De Mo Lood op Zand Biezenmortel "'\.__.-'.. "
- Udenhout Pl I Esch .\'-l_:'-_l.
ie Berkel-Enschot II' D E P: H A A H
Nz82 REESHOE ’ - Disterwijk ”EE ]
Hulten TILBURG WEST Heukelom I
: : |
******* Tilburg| ¢ HEIKANT - Lidl '0' ¥
Gilze =a =1 Moergestel |. III
Riel | Heed s i - I""'%"'\-\._
S AN T stoomam rup Tilburg Arbie sjBeachhouse
Hq:ﬁx

Onsz Berkel-Enschot
m E T2 TweeSteden N

LE":I!'TEFI'J_'IHH“ ._ll_”.”t'ﬂ O L'-'_'-'".-'f.:‘ﬂ o II'II',

£ 0
TextielMuseum &
TILBURG WEST Gelrebaan & L
HOEFSTRAAT = 3
oA :‘:.'-'I“. Wil |l:"l.i'l.l||||-|h::| A I.-'..-"I
] ! o
"{\-.'F'-w!' 7 "q.."-_h _-'r.l'.
Spoorpark Tilburg 9 o= Y
8 Tilburg ® /8
e T MOEREMNBURG

McDonald' s &

pr— Hrﬂﬂé:?r"l.-'_luﬁ



MEDIA

x
n <
wk<
NME
UDK
Zwg
om=

/, Tilburg

ijk 4

Lovensekanaald

Pries i b

7] |

=
o, -

B3 58 G S e - [ i =50 0
TS O A AR OSSR T Voo T MG 72 R R e

P




MEDIA

Lovensekanaaldijk 47, Tilburg BEDRUJFS

MAKELAAR




MEDIA

Lovensekanaaldijk 47, Tilburg BEDRUJFS

MAKELAAR

ONLINE

WTERCAMP '




MEDIA

Lovensekanaaldijk 47, Tilburg AR TARR

ONLINE

~— wm——~ FABRIEKS9 B.V.
LOVENSE KANAALDIJK 47
5013 BJ TILBURG

UNIT: 47-16
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PLAN DIRECT EEN BEZICHTIGING!

Of heeft u nog vragen? Wij helpen u graag. BEDRLIFS

MAKELAAR

ONLINE

Mocht u een vrijblijvende bezichtiging willen inplannen of mocht u naar aanleiding van deze brochure, de van deze
brochure deel uitmakende bijlagen of anderszins in verband met dit object vragen of opmerkingen hebben, neemt
u dan contact met ons op.

Onze contactgegevens

Online Bedrijfsmakelaar

Lange Voren lec

5521 DD Eersel

T 085-0201028

E info@onlinebedrijfsmakelaar.nl
| www.onlinebedrijfsmakelaar.nl

Disclaimer

Ondanks dat deze brochure en de daarvan deel uitmakende bijlagen met de grootst mogelijke zorgvuldigheid zijn
samengesteld kunnen aan de inhoud daarvan geen rechten worden ontleend. Deze brochure en de daar-van deel
uitmakende bijlagen zijn uitsluitend bedoeld om te informeren en u uit te nodigen tot het doen van een aanbod.

Door aanvaarding van de vermelde condities komt geen overeenkomst tot stand en worden onze opdrachtgevers en
de Online Bedrijfsmakelaar B.V. niet gebonden. Een overeenkomst komt slechts tot stand door aanvaarding van de
essentiéle en onderhandse schriftelijk punten van een aanbod. De totstandkoming van een overeenkomst blijkt
uitsluitend uit een schriftelijke kennisgeving door de Online Bedrijfsmakelaar B.V. en/of haar opdrachtgever.
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