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Kenmerken
& specificaties

Oppervlakte horeca:

Perceeloppervilakte: 332 m?

Bouwjaar: 1957

Energielabel: C woning | A horeca

« Opp. bovenwoning: 1e verdieping: ca. 101
m?, slaapkamer/badkamer 2e verdieping:
ca. 35 m? en zolder 2e verdieping: ca. 38
m?;

+ De begane grond is voorzien van
vloerverwarming en dubbele beglazing;

« Authentiek en karaktervol pand met een
unieke uitstraling;

+ Ruime parkeergelegenheid op het plein
voor de deur;

« Voor de afmetingen van de diverse
ruimtes verwijzen wij u naar de
plattegronden.



Omschrijving

Aan de Heuvelstraat 3-3a, in het hart van het
gezellige dorp Alphen, staat een voormalig
klooster dat onmiddellijk de aandacht trekt.
De gevel, met zijn fraaie detaillering, glas-in-
loodramen en een luidklok, ademt
geschiedenis. Dit is een pand met karakter,
een plek waar gastvrijheid en wonen op een
bijzondere manier samenkomen.

Een bijzonder pand met karakter, waar wonen
en ondernemen samenkomen. Het royale
horecagedeelte van circa 290 m2 strekt zich uit
over de begane grond en deels de eerste
verdieping, ideaal voor een sfeervolle
horecazaak. Boven bevindt zich een
verrassend ruime woning van in totaal circa
136 m2 (101 m2 op de eerste verdieping en 35
m2 op de tweede), die veel comfort en
leefruimte biedt.

Een unieke kans om te wonen, werken én
ondernemen op één inspirerende locatie.

Het horecagedeelte beschikt over
energielabel A, de woning over label C.

De begane grond biedt ruimte aan een
sfeervol restaurant met café, keuken, serre en
een apart zaaltje. De eerste verdieping is
voorzien van een woonkamer met open
keuken, drie slaapkamers en een badkamer.

Middels een vaste trap is de tweede
verdieping te bereiken. Dit pand biedt door de
hoeveelheid ruimte heel wat mogelijkheden.



Locatie

Dit fraaie pand is gelegen aan een plein, naast
de kerk, op korte afstand van het
dorpscentrum met al haar voorzieningen.

De omgeving biedt de ideale balans tussen
dorps wonen en centrale bereikbaarheid. Het
stadscentrum van Tilburg en de diverse
uitvalswegen zijn eenvoudig en snel te
bereiken. Met ca. 10 autominuten ben je bij
de A58.

Prachtige natuur vind je ook volop in Alphen.
De groene bosrijke omgeving rondom Alphen
kenmerkt zich door de vele recreatie-
mogelijkheden en diverse prachtige fiets- en
wandelroutes. Alphen biedt rust en ruimte
om te wonen met goede voorzieningen en de
steden dichtbij.

BESTEMMING

Het object is gelegen in het bestemmingsplan
'Kom Alphen' en heeft als bestemming
‘Horeca’ met functieaanduiding ‘wonen’. U
dient zelf bij de gemeente Alphen-Chaam te
verifiéren of uw bedrijfsactiviteiten vallen
binnen het vigerend bestemmingsplan.

PARKEREN
Er is voldoende parkeergelegenheid aan het
plein aanwezig.
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Het horecagedeelte

BEGANE GROND

Entree

De entree aan de voorzijde geeft direct
toegang tot het cafégedeelte. Hier valt direct
de royale lichtinval op door de grote
raampartijen en het hoge plafond versterkt
het gevoel van ruimte. De authentieke
baropstelling en karakteristieke details dragen
bij aan een warme en uitnodigende sfeer.

Tussenportaal

Vanuit het café is een tussenportaal te
bereiken met een vaste trap naar de eerste
verdieping en een invalidetoilet voorzien van
toilet en fonteintje.

Restaurant
Het restaurant biedt ruimte aan een groot
aantal zitplaatsen en is flexibel in te delen.

Serre

Aan de achterzijde is de serre een ware
verrassing: een lichte en aangename ruimte
met zicht op de kerk en drie schuifdeuren

naar buiten. Deze ruimte leent zich uitstekend
als verlengstuk van het restaurant of als
aparte eetzaal, aangezien er schuifdeuren zijn.

Spoelkeuken

Praktisch gelegen naast het restaurant en de
keuken. Voorzien van aansluitingen voor
professionele vaatwasapparatuur en
voldoende werkruimte.

Keuken
Keuken voorzien van een professionele
keukeninstallatie en een koelcel.

Zaal

Een apart zaaltje met eigen bar vormt de
ideale plek voor besloten gezelschappen,
vergaderingen of kleine evenementen. De
openslaande deuren geven toegang tot een
verharde binnenplaats die mogelijkheden
biedt voor een terras of buitenruimte.
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EERSTE VERDIEPING

Overloop

Via het tussenportaal te bereiken overloop
waaraan een magazijnruimte en twee
toiletruimten.

Toiletruimte 1

Herentoiletruimte voorzien van wastafel, 2
urinoirs en een aparte toiletruimte voorzien
van toilet.

Toiletruimte 2
Damestoiletruimte voorzien van vaste
wastafel en twee aparte toiletten.









Omschrijving woonhuis

Entree

De bovenwoning is bereikbaar via een eigen
entree aan de voorzijde van het pand. De hal
is voorzien van een vaste kast, een vaste kast
met opstelling van de wasmachine-
apparatuur, een toiletruimte, een zij-entree en
een vaste trap naar de eerste verdieping.

Woonkamer

Middels een vaste trap bereikt u de
woonkamer met open keuken. Er valt veel
natuurlijk daglicht binnen en vanuit de
openslaande deuren is een balkon voorzien
van kunstgras te bereiken. De woonkamer is
verder voorzien van een vaste kast. Vanuit de
woonkamer is de overloop te bereiken.

Keuken

Open keuken voorzien van een keukenblok in
L-opstelling met een granieten werkblad
voorzien van een spoelbak en een
vaatwasser. Tevens is er nog een keukenblok
voorzien van een 4-pits inductiekookplaat,
een afzuigkap en een combi-oven/
magnetron.

Overloop

Overloop waaraan drie slaapkamers, een
badkamer en een vaste kast. Vanuit de
overloop is de gang te bereiken.

Slaapkamer 1
Slaapkamer van circa 11 m2 gelegen aan de
achterzijde.

Badkamer

Volledig betegelde badkamer voorzien van
sauna (defect), zwevend toilet, vaste
wastafel, ligbad en een douche.

Slaapkamer 2
Slaapkamer van circa 10 m? gelegen aan de
voorzijde.

Slaapkamer 3
Slaapkamer van circa 10 m2 gelegen aan de
voorzijde.
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Tweede verdieping

Zolderkamer

Via een vaste trap te bereiken royale en lichte
zolderkamer (in gebruik als slaapkamer)
voorzien van badkamer en twee dakramen.

Badkamer

Betegelde badkamer voorzien van
inloopdouche, vaste wastafelmeubel met
dubbele wastafel en een toilet.

Zolder

Vanuit de zolderkamer te bereiken zolder met
opstelling cv-combiketel (2x), boiler en twee
dakramen.

Zolderkamer
Vanuit de zolder te bereiken zolderkamer.
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Kadastrale kaart
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Bestemming

Het object is gelegen in het bestemmingsplan
‘Kom Alphen’ en heeft als bestemming
‘Horeca’ met functieaanduiding ‘wonen’. U
dient zelf bij de gemeente Alphen-Chaam te
verifiéren of uw bedrijfsactiviteiten vallen
binnen het vigerend bestemmingsplan.

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

Q® 124919, 388462

Enkelbestemming
Horeca

Bouwvlak

Functieaanduiding
wonen

Maatvoering

o maximum bebouwingspercentage
terrein: 100%

o maximum bouwhoogte: 8 m

o maximum goothoogte: 6 m
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Artikel 14 Haoreca

144 Bestenunimgsonisihri]ving
14.2 Boumregsk

14.3 Maclrere misen

14 Onlhefioy van e oo egels

14.5 Spegifiaka sabikaeoels
146 Onlhefling wan riee gebiniibsrecs|s
14 WiiZgingsbevzegdheld

14.T Bestemmingsomschrijving

Doz ot ‘Holecd' sinygeaeren gronden Ao heslemed weor;

A horecabiesieen, calegorie 1;

b. tar pleaisa van de ganduidirg (R=E) holecabeddven, cabagorle 3;

c, ler plientse wan do aanduidicg Woner, wanen mat sen maximen Yen dédn woerng per aenduldingeyisbs;

ned cle edieatld beroronde;

4. onlEkfingawagan en -nadan;
1z, qrwkrrrennreicnirger;

1. anviEn, biner e beashen

1. hitavarken ea vaarzaningen.

14.2 Bouwregels

14.2.1 Algerneen

Bestermmingsglan Kom Alphen; Arikel 14 Horooa

Frzen,
Eala
Fizriivpe.
A i, LA

‘ioar kel Boowen geldt dal op doin 14,1 adoslde gronden uitsleilend bouwasesear: bap diensbe van de genoerde tstarimingsnmsshijsng mogens worden qebouad ,

14.2.2 Bowwerlsk
Bl hiet lintnkedzik ag=ken ez walgrende hepaoliegans:

¢, fnrgilaan sljn oehouwwen on Bouwwerken, geon gobowseen Zjnda;

o btk it roaigg vnlledin warden hehouwd lenyd op de glankaart cen bobowvwingsparcentaga is apganoman, in #a: geval mag het buiedak brlimsanl wardee Int
mEximes: ke: aangegeven babolwingepereentags;
1=, gebrwen morien wokieen sen 4o maavoening- en siuenngeisen, Zoels angagenan N omTaraiaans sl

Gebouwen, nlet Znde san watlng

Eia

maximalo gaothaagta

zle asndwang

maxmele bauwhoogts

2le aandiiding

Woning Elz.
———— 14 metar
Inakitriaale guuttownygle § melor o
mawimnele bauwhoopha 10 erigleer
minlmale afsland tak zldelngee pereaelsyrens 2 imeler
Sinrarinpaksan Els

#sland hoofdzebouw ot de Zjdalingza pesceslsgrens |3 matar
|-T‘$1flﬂl‘| bilur:hn;l.'.-;-"l"r;.l «fier #ijdelingse pormocizpons I mabar
nfatand rieebiniwet il eler fsschlersie: gemeselsigrens 1rr||:||,|3r

d. Ik eamulllig ap hel bepaalle 341 ander bgiek?] dal dewesing wdstilesil Ineplaalse vae de nadore aanduidieg gerealiseesd mag worden an: geonEnasd dies e xin op

da openzam: weg;

exin alwikivg van hiet brpaalde in gada o, man ler plaaisa ven de aanduidicg Wwonen” over aan diapta ven 14 mater gemaben vanet e vool genel vian hel hesiilgstoaue, do

gaathooge maxnesl ¥ mslar eh de boswhosgle madimaal 15 ek Ledegen.

I, in afwijking van het bepoalkts in 2ub o, goldt fo beeteande sleterd tar da sarceetzprens als sitveringrraat Ingeval de afstsnd van bel disolw 16 de porceebsgrans oo liida

wan da Irrulsiclegging van bzl ontaerp-glan roods mirder was dan hol begaaldain sub o;

. beuwewarkan, gean gabauwen zjnde, moelen soldoen sm de rivdvaerngelien, snlk samennuen ie ondersizacd schamea:

Bouwowerken, geen gehorwen zipnda

Maxlmnale bouwkhooste

lerrehnalschiehlings: hij nlel hnekpemaien 2 mater
tarreinatzchelding2 bl hoekpe celen, woor de womgrvelioallis mn bes 3 mebsr fechler de onnrgeoeingifa |3 moter
larmainafschaidinger bij hoekparcatan, vanaf 3 rushar achler de vosrgevalrsodn 2 etler
vlaqoenmasien cn verlichlingsammeen b retar
afrerige twserenaterker 4 maer

14,2.1 Buiten houvwvkak
Bulben med seuwndak gelden de vuldemle epsiinge:

. adiladaend Dodaabel ke, geen grluainben Hnce 20 incmeslaang
b. bowwowvarken, geen gabouwen djnda. moaten valdoan aan da meehoeingaleen, zoals aangegeves I ondelssmm sclhear:

tesieslbbr el rin 1 matizr

Maximals bouwhoagts

viagyehrasten e verllehtzgsaenaiiren |6 rrder

epalvoarzianingan ar pergoda's 2 eter

nyera bousewarken 1,5 matar

htgess firoimie] keplrren nifdosuments/ML AMBRO, 1723, 1 26 00504-000 ML IMRO 1723 126:00304L-0002
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12-11-2H325, 12.28 Beslemmingsptan Fam Alphen: Attikel 14 Horaca

14.3 MNadera eican
Buryemeesler en welhridders sjn bessosgrl nadrre sy séedlen seee

= e hinlnstirmgle endal e grnlhrngle wee qreboncarn 2o browosesigen geen gehininden sljombks;
s ohe Uy Yal gebuUwest s bussserken, geen gelnlaven zjde;
= do ganleg en ormvang van parkasrgalaganheid.

indian dit noodzaksaiijk is 1ar voorkamirg van aan anaverradige asntasling wan:

. @& gebriksmagalijkhedan van aangrenzende gronden en bowswarken;

b, e sraentionkimseiine kwaslilell ar heeickaslilein n de dirs:le aingreelog.
G, g mllleukwsalie;

o, de varkaarsvailigheid;

k. ches sorinde wojliglesd;

f. de bravduealyheld e rainpenbestijding

;. hot woon- £n leelkimeaal

14.4 Onthetfing van da bobwregels
Rurgsnsesler cnowethoydoers AGs hrvoend onlhcding 19 wedenen van bed Sepaaldie n:

v 1272 suhg;

o 143 subi b
1an Befaawe wan g iaasimaks hoogle wan een boeinatscielding b1 een aeagbe van maximeae 2 roeer, indien dib n fet belawg van el beerl 1 amn e goen Siessganzs sjpae hel
tadar van da verkearsvelllghald.

145 Specifieke gabruiksragels

t4.5. 1 31ridig qebrulk vah bouwwwerkch
Tot eer Erijdig gabnei van bouwaerkan werdt inoell gevar gerakiend hed gabruik woar
a. de uitnetaning van enige tak vsn handel, besrif of disnstvarlening erders dan volgens ned bepeekie in 147 | oegestaan;
b Ar vikpedeningvesdining van oen soffstzadig kantoar;
c. e ulteeeniighre=Alging van een wakzinn lehibig
d. de uitoefeningfeastiging van aen gokhal.

td.5.2 Sirljdig yebrulk vai Yrohden
Tol ere s#ijdip grbnd war gronden wondl in elk geval garchead ge gebroik voor:

a. hel opslaar, ok opoeslanen seudon of (lalon] Berqon var nobrekle, aedankle cg. aon de corspronkefijke bosremming antirokien goadaren, voorwarpen of matarialan,
hehimalens wiar crvest madeakelijk inosebiznd znel e ap de eslermaning gericfite gebruik van ee gmnden;
b hat opalaan, rat opgesiagan feudan, [Bian) alorten of (aten] 2azen van vazia of vloeioara efalziofen, tehoudens vour Zeven it roadzakelill b o sesdsine soel Dt op i

bestamming gariciia gabruik van da grondan;
<t hel plisidserry e freplaalsl bnslen vin npdrrknneens,

t4.5,3 Gonn sirijdigq gabreik van gronden

a. bfdel]ke opslag vadh rratarker e owe kiolgen, welke nedlg 2l seor de realigaring ended tandhaving was de et plan sangeseren sslenming
b. mpelag @ hed xader wan hel rormste ordarhaud wen dea gronder: en gabouwan.

148 Ontheffing van da gebruiksregels
Aurgerreesier en vaelhmiider: Ajn beyorigl orlhefieg le vedrnem win et bepaaldein 34,1, b, B2 hekceer yvan ren horecabedesf, categenia 2, met Sen varglerde 31 ar
wanull milleukwasbai geen bezwaren eslaan egen dz anlheRi.

14.7 Wijzigingsbeveegdhetd

4.7, T "Wijzigingsbrurorgdheid horeca
Hurgerreester an wathoudare kunnen de bestarmning wizigen len tehoave van ean horecabedrid, zategore 3. rmat dlen verstande dat er wvanuil milleukwalibss gaen e
haslaan enen do wijrigieg,

14.7.2 Wijziptngsbeveepdhald dlansivarlsnlng
Turgerreaslor e welsiondors kuanen g beslemening wisinre in de beslemenivgss ‘Dirnsteeremisg, Kanlone s 'WMaalschappedik’, eader de valnende vooreesedan:

A ormnegr: grae brosases vanuil milicukasdiceil Imgen de wijcigiceg hesGee;

b woekzlan dlen 18 worden I wakdeende parkeergelaganteld opalgen amaln;

c: blj da wijziging in de baeiararnirg Sleratverlering' iz hat bagaalds in aniked 12 zoweal mogeijk van toapeasing;
d. hij de wij=iging i 2r: boxicmmicg ¥anlocr' is hel bepzalde e adike 16 wovern] ootk var leepassicg,

a_ bl ge wilzying 7 de bestemming *eedschappeie |z it bepaakds In artel 16 zovest magallk van teegassing.
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Opperviakteberekening B.O.G.
Fm‘iect ALPHEN NB 3131 AF Heuveistraat 3 + 3A
Oparachigever: Sroeders Mareizardi] .
Datum berekening 7-nov-23 Binalet
Bouwlasg L Totaal Opperviakte (m2) 5.9
Kelder 39
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Bouwliaag 2 Totaal Opperviakte (m2) 238.2
Restaurant 1 Restaurant 2. Restaurant 3.Restaurant 4 1313
Bar 1,8ar 2.80r 3 23.1
Kast 1. Xast 2. Kast 3 3.7
Entree Hal 1 Hal 2,48l 3 152
wCi wC2 33
KiK2 03
i 3438
1 g3 Totsal Opperviakte (m2) 137.4
Qverioop 1.0vericop 2.0verioop 3.0verioop 4 362
Kamer 1 Kamer 2 Kamer 3, Kamer 4 603
3 ver 4, Backamer 2, 8ackamer 3 200
Kast 4,Kast 3, Kast 5, Kast 7 Kast § 30
WCIWCLWwWCs 30
Keuen 2 98
sauns 19
B g4 Totaal Opperviskte [m2) 72.0
Zolder 1 Zolcer 2 Zokder 3 638
4 82
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
Bouwlaag 5 Totaal rviakte (m2) 0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
8 ag & Totsal Opperviakte (m2) 0.0
0.0
00
00
00
00
0.0
6.0
B g7 Totaal Opperviakte [m2) 0.0
0.0
00
00
0.0
0.0
0.0
00
Opmerking
Disclaimer
De ver heeft oodracht gezeven san Slingiad Necerand (BL NL) om een berskening ut te voeren oo Sasiz

van inmeting op locatie. Hoewe! de Der

voor fouten of omizsies in de Dersleningen B

ingen met 207y 3ijn uitgevoerd, sanvearct BL NL geen aansprakesjkheic




Energielabel horeca

Energielabel utiliteitsbouw e

Registratienummer  Datum registratie

Geldig tot

25-11-2026 18-11-2036

Dit gebouw
heeft energielabel

F

Isolatie Installaties Hoofdsystesm

Gevels Verwarming HR-107 ketal
Gevelpanelen nvt. warm water Combiketel

Daken | |+ Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische atzugng R
Vioeren = Koeling Geen Koeling

Ramen [ | +] Verlichting 1,2 Wim? gemiadeld geinstalioard vermogen

Buttendeuren [ Zonnepanelen  Niot aanwezlg

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een

Aandeel hernieuwbare energie 0,0 %

aardgasaansluiting
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheldsnummer
Heuvelstraat 3 R. van Baek 3745.3832.2226
5131AP Alphen
BAGD: 1723010000001 10 Certiicaathouder
ImmoCen
Bouwjaar Detallaandulding Inschrijftnummer
2002 EPG2016-45
Compactheld Gebrulksfunctie KvK-nummer
2,02 100% Bgeenkomst 93484502 T o
o\
Gebrulksopperviakie Soort opname - @ :
25m Baslsopname L . r
Certificerende Instelling
EPG-Cartificaring

U kunt de geidighekd van dit energielabel verfiiéren op www.ep-oniine.nvControlerenEchtheld.



Energielabel woning

Registratienummer Datum registratie Geildig tot Status

Energielabel woningen 70877141 25.11.2005 1511 ot

Deze woning
heeft energielabel

i s

Isolatie Installaties

1 Gevels [ - | 7 Verwarming  HR-107 kelel
2 Gevelpanelen nvt. 5 Warmwater  Combikolal
3 Daken ||+ ] 9 Zonneboller  Goon zonneballer m

4 Viceren ] |+ ] 10 Ventiiatie Natuuriike ventiatio via ramen enol roosters R

5 Ramen [ |+ ] 11 Koeling Goon kosling

12 Zonnepanelen Niot aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ Risico op hoge Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

=n . 00%

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheldsnummer
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Opmerkingen

¢ In de koopakte zal, als zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper,
een bankgarantie van 10% van de koopsom
opgenomen worden;

In de koopovereenkomst zullen de volgende
artikelen worden opgenomen:
eToelichtingsclausule NEN2580: De
bedrijfsruimte is opgemeten met
inachtneming van de meetinstructie welke is
gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie
is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
Maatvoeringen t.a.v. plattegronden inhouds-
en oppervlaktematen zijn bij benadering
vastgesteld in een meetrapport. De
meetinstructie sluit verschillen in de
meetuitkomsten niet volledig uit door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren
van de meting. Uitgangspunt blijft altijd: "wat
u ziet is wat u koopt" en de objectinformatie is
van lagere prioriteit. Koper is in gelegenheid
gesteld om deze maten op of na te meten en
vrijwaart verkoper en diens makelaar van elke
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aansprakelijkheid wanneer hier toch
afwijkingen in zouden voorkomen.

¢ Asbestclausule: in het object kunnen gezien
het bouwjaar asbesthoudende stoffen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering
dienen op grond van de milieuwetgeving
speciale voorzorgmaatregelen getroffen te
worden. Koper verklaart hiermee bekend te
zijn en vrijwaart verkoper voor eventuele
aansprakelijkheid.

¢ Quderdomsclausule: het is aan koper
bekend dat de onroerende zaak meer dan 68
jaar oud is, wat betekend dat de eisen die bij
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen. In afwijking van artikel 6.3 van
deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW
komt het geheel of ten dele ontbreken van
een of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van
koper.



¢ Middels gevestigde erfdienstbaarheden
heeft de eigenaar van het pand het recht om
een terras aan te leggen, te hebben, te
houden en in stand te houden ten behoeve
van de exploitatie van een horeca bedrijf, ter
plaatse van de “jeu de boulesbaan”, gelegen
voor het pand. Tevens heeft de eigenaar van
het pand het recht om aan de zuidkant van
het pand een terras aan te leggen, te hebben
en in stand te houden van een terras ten
behoeve van de exploitatie van een horeca
bedrijf.

¢ Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds
wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.
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