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Bestemmingsplanvoorschriften

Artikel 9 Centrum
9.1 Bestemmingsom schrijving
De voor 'Centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

« gebouwen en overkappingen ten behoeve van:
o maatschappelijke voorzieningen;
cultuur en ontspanning;
dienstverlening;
detailhandel al dan niet in combinatie met ondergeschikte lichte horeca;
kantoren;
horecabedrijven in categorie 1 en 2;
woningen al dan met in combinatie met ruimnten voor een beroeps- of
bednijfsactiviteit aan huis, mantelzorg en/of logies met ontbijt, voorzover het
de tweede en hogere bouwlaag betreft, en bijbehorende bouwwerken;
o vijstaande bijbehorende bouwwerken in de vorm van een recreatief opstal, ter
plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal"”,

o o o 0o o O

in combinatie met verblijfsrecreatie, ter plaatse van de aandwiding "verblijfsrecreatie”, waarbij
het aantal slaapplaatsen ten hoogste het ter plaatse van de aanduiding "maximum aantal
slaapplaatsen” aangegeven aantal mag bedragen;

met de daarbijbehorende:

« terrassen ten behoeve van horeca en ondergeschikte lichte horeca en uitstallingen;
e tuinen, erven en terreinen,;

+ parkeervoorzieningen,

* nutsvoorzieningen,

» andere bouwwerken.

9.2 Bouwregels

9.2.1 Gebouwen en overkappingen
Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

» een gebouw of overkapping, met nitzondering van bijbehorende bouwwerken, zal
binnen een bouwvlak worden gebouwd;

» tenminste één gevel van een gebouw zal in een naar de weg gekeerde bouwgrens
worden gebouwd,

¢ de oppervlakte van een op de begane grond gevestigde woning zal ten hoogste 120 m?
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte
van de op de begane grond gevestigde woning ten hoogste de bestaande oppervlakte
zal bedragen;

+ de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten
hoogste de ter plaatse van de aanduiding "maximun goothoogte (m), maximum
bouwhoogte (m)" aangegeven hoogtes bedragen, tenzij de bestaande goothoogte en/of
bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte en/of de bouwhoogte ten
hoogste de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen;

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Bestemmingsplanvoorschriften

» de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk meer
bedragen dan ter plaatse van de aanduiding "minimum dakhelling (graden), maximum
dakhelling (graden)" aangegeven, tenzij de bestaande dakhelling minder en/of meer
bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder en/of niet meer dan de bestaande
dakhelling zal bedragen, waarbij:

o ter plaatse van de aanduiding "plat dak" de gebouwen en overkappingen
mogen worden voorzien van een plat dak.

9.2.2 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij woningen gelden de volgende regels:

« vrijstaande bijbehorende bouwwerken, in de vorm van een recreatief opstal, zullen
uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van
recreatie - recreatief opstal";

» het aantal recreatieve opstallen zal, voorzover deze meer bedraagt dan één, ten hoogste
het ter plaatse aangegeven maximum aantal recreatieve opstallen bedragen;

« de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per woning ten
hoogste 50 m* bedragen, exclusief de oppervlakte genoemd in 9.2.2 onder d, tenzij de
bestaande gezamenlijke oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten
hoogste de bestaande gezamenlijke oppervlakte zal bedragen;

+ de oppervlakte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk in de vorm van een
recreatief opstal zal ten hoogste 70 m* bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer
bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal
bedragen;

» de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per woning ten
hoogste 50% van het achtererf bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer
bedraagt, in welk geval de gezamenlijke oppervlakte ten hoogste de bestaande
oppervlakte zal bedragen,

+ de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de
bouwhoogte van de eerste verdiepingsvloer plus 0,25 m van het gebouw waarin wordt
gewoond bedragen;

» de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m
bedragen, tenzij de bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte
ten hoogste de bestaande goothoogte zal bedragen;

* de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de
bestaande dakhelling meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet meer dan de
bestaande dakhelling zal bedragen;

+ de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en
ten minste 0,50 m lager zijn dan de bouwhoogte van het gebouw waarin wordt
gewoond, tenzij de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de
bouwhoogte ten hoogste de bestaande bouwhoogte zal bedragen;

+ per woning zullen ten hoogste twee viijstaande bijbehorende bouwwerken worden
gebouwd, exclusief recreatieve opstallen.

9.2.3 Andere bouwwerken
Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels:

+ de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met
dien verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de
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weg gekeerde gevels(s) van het (hoofd)gebouw of het verlengde daarvan ten hoogste
2,00 m mag bedragen,

« terrasafscheidingen zullen uitsluitend worden gebouwd in de vorm van een lichte
constructie en met gebruik maken van transparante materialen;

» de bouwhoogte van terrasafscheidingen zal ten hoogste 1,50 m bedragen, tenzij de
bestaande hoogte meer bedraagt, in welk geval de bouwhoogte van
terrasafscheidingen ten hoogste de bestaande bouwhoogte zal bedragen;

« de bouwhoogte van de overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen;

« er zullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd.

9.3 Afwijken van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

» et bepaalde in lid 9.2.1 onder e in die zin dat de dakhelling van gebouwen en/of
overkappingen wordt verlaagd en/of wordt verhoogd, mits:
o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende
gronden;

+ et bepaalde in lid 9.2.2 onder c in die zin dat de gezamenlijke oppervlakte van de
bijbehorende bouwwerken bij een woning wordt vergroot tot ten hoogste 80 m=, mits:
o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de
landschappelijke waarden, het beschermmd dorpsgezicht en de
gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.

9.4 Specifieke gebruiksregels

9.4.1 Toegestaan gebruik
In overeenstemming met deze bestemming is:

* het ondergeschikt gebruik van gedeelten van de woning en/of de bijbehorende
bouwwerken voor de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit, met
inachtneming van de volgende voorwaarden:

o de beroeps-/bednjfsvloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 80 m=;

o er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte
omvang aan het woonhuis worden aangebracht;

o er dienen voldoende parkeervoorzieningen te zijn;

¢ het ondergeschikt gebruk van gedeelten van een woning voor logies met ontbijt, met
machtmeming van de volgende voorwaarden:

o er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht,

» et gebruik van bijbehorende bouwwerken voor recreatieve bewoning in een
recreatieve opstal, ter plaatse van de aanduiding “specifieke vorm van recreatie —

recreatief opstal”;
» by de inrichting van de gebouwen voor recreatief verblijf geldt de volgende
normtelling:
hotel 2 recreatieve slaapplaatsen per hotelkamer

recreatieappartement 35 recreatieve slaapplaatsen per recreatiecappartement

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl
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aantal recreatieve slaapplaatsen wordt gebaseerd op het aantal
groepsverblijt voorkomende slaapplaatsen op de laatst vergunde
bouwtekening

9.4.2 Strijdig gebruik
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

+ et gebruik van gebouwen, anders dan woningen, en vrijstaande bijbehorende
bouwwerken voor bewoning;

* het gebruik van de eerste bouwlaag als woning, tenzij het bestaand gebruik betreft;

* het gebruik van woningen voor de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige
activiteit, mantelzorg en/of voor logies met ontbijt indien de woning niet permanent
wordt bewoond;

¢ et gebruik van gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatief gebruik anders dan
logies met ontbijt;

» et gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
anders dan ten behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten
bouwactiviteiten en werken en wertkzaamheden;

s de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of
vliegtuigen;

o let storten van puin en afvalstoffen;

+ et gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

¢ et gebruik van gronden en bouwwerken binnen een aanduidingsvlak voor een aantal
recreatieve slaapplaatsen dat meer bedraagt dan het op de verbeelding aangeduide
aantal.

9.5 Afwijken van de gebruiksregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

¢ et bepaalde in lid 9.4.2 onder ain die zin dat de gebouwen worden gebruikt voor het
mrichten van ruimten ten behoeve van de huisvesting van tijdelijk personeel van het
ter plaatse gevestigde bedrijf of de ter plaatse gevestigde voorziening, mits:

o er alleen sprake is van huisvesting voor eigen tijdelijk personeel dat over een
arbeidscontract voor een periode korter dan een jaar beschikt en geen
hoofdverblijf op Texel heeft,
de verblijfseenheden binnen de gebouwen gerealiseerd worden,
de huisvesting naar aard en uiterlijk een ondergeschikt onderdeel van de
bedrijfsactiviteiten blijft en een rechtstreekse relatie heeft met de
bednjfsactiviteiten,

o er sprake is van een centrale entree en een eigen keukenvoorziening. Indien dat
vanwege de bouwkundige bestaande situatie onmogelijk is, dienen in elk geval
zodanig voorzieningen getroften te worden dat qua uiterlijke vertoning sprake
is van bij elkaar horende verblijfseenheden;

o de capaciteit in de verblyjven ten hoogste 20 personen bedraagt,

o de gezamenlijke oppervlakte in gebruik voor de huisvesting ten hoogste 260
m- bedraagt met een maximum van 13 m2 per persoon;
er voldoende parkeervoorzieningen op het eigen terrein aanwezig zijn;
er binnen het bestemmingsvlak sprake is van een bedrijfswoning;
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o er geen sprake is van onevenredige schade voor de omliggende bedrijven, in
dié zin dat de bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt;

o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, de
woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
omliggende gronden;

» et bepaalde in lid 9.4.2 onder ain die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken
worden gebruikt als tijdelijk zelfstandige woonruimte ten behoeve van mantelzorg,
mits:

o de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden
aangetoond door een deskundig arts of een medisch specialist,

o de afstand van het viijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten
hoogste 20,00 m bedraagt, tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit met
toelaat en het woongenot, de ontwikkelingsmogelijkheden en de
gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet worden beperkt, in welk
geval de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis
ten hoogste 50,00 m bedraagt;

o in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer
aanwezig 1s, het viijstaande bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na
beéindiging van de bewoning weer ongeschikt wordt gemaakt voor bewoning;

s et bepaalde in lid 9.4.2 onder b in die zin dat de eerste bouwlaag van een gebouw, dat
is de begane grond, wordt gebruikt als woning, mits:
o de woning passend is in relatie tot de bestaande situatie en de omliggende
functies;
de oppervlakte van de woning ten hoogste 120 m* bedraagt;
de woning past binnen de gemeentelijke woonvisie;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie, het straatbeeld
en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden.
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel wonin
g ngen 707061684 14-11-2025 10-11-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

B A

Isolatie Installaties

1 Gevels --- 7 Verwarming HR-107 ketel

2 Gevelpanelen nv.t. & Warmwater Indirect gestookte boiler
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvies
4 Vioeren - 10 Ventilatie Natuurlijke toavoer met mechanische afzuiging G La e 11

5 Ramen --- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge A& Aandeel hernieuwbare (1)
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichlingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Klimpstraat 2 R.B.V. van Ommen Kloeke 55151243
1795AL De Cocksdorp

Certificaathouder
BAG-ID: 0448010000012257

Enerkorp
Detailaanduiding Bouwjaar 2010 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 2,22 EPG2022-21Wb 80407137

123m
Vicergpeviasia Certificerende instelling

EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

Woningtype
Hoekwoning

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen
9 g 917904862 14-11-2025 10-11-2085 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties
1 Gevels | - | 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen nwt 8 Warm water Indirect gestookte boiler

3 Daken -- 9 Zonneboiler  Geen zonneboiler
4 Vieoeren - 10 Ventilatie Natuuriijke toevoer met mechanische afzuiging
5 Ramen --- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren  [JEl 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge &ﬂ Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Kiimpstraat 4 R.B.V, van Ommen Kioeke 55151243
1795AL De Cocksdorp

Certificaathouder
BAG-1D: 0448010000012258

Enerkorp
Detailaanduiding Bouwjaar 2010 Inschrijffnummer KvK-nummer

Compactheid 1,87 EPG2022-21Wb 80407137

Viceropperviakte 88m’
PH Certificerende instelling

EPG-Certificering
Woningtype Soort opname
Tussenwoning Basisopname

U kunt de geldigheld van dit energielabel controleren op www.ep-online,n/ControlerenEchtheid

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op!

info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woninge
9 gen 923543776 14-11-2025 10-11-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

7 Verwarming  HR-107 ketel

1 Gevels

2 Gevelpanelen n.wt, 8 Warm water Indirect gestookte boiler Verbeteradvies
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboller Verbeteradvies
4 Vioeren - 10 Ventilatie Natuuriijke toevoer met mechanische afzuiging RIECEEEEMES
5 Ramen -- 11 Koeling Geen keeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Kiimpstraat 6 R.B.V. van Ommen Kloeke 55151243
1795AL De Cocksdorp

Certificaathouder
BAG-ID: 0448010000012258

Enerkorp
Detailaanduiding Bouwjaar 2010 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 2,22 EPG2022-21Wb 80407137

Vioero lakte 123m°
By Certificerende instelling

EPG-Certificering

Soort opname E: %
Basisopname %

Woningtype
Hoekwoning

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel utiliteitsbouw
9 871700293 18-11-2025 10-11-2035 Definitief

Dit gebouw
heeft energielabel

Isolatie Installaties Hoofdsysteem

Gevels Verwarming HR-107 ketel
Gevelpanelen v, Warm water Indirect gestookte boller
Daken - Zonneboiler Niet aanwezig Verbeteradvies

Vioeren - Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
Ramen --- Koeling Geen koeling

Buitendeuren - Verlichting 7.8 W/m? gemiddeld geinstalleerd vermogen

Zonnepanelen Niet aanwezig

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een

e Aandeel hernieuwbare energie 0,0 %
aardgasaansluiting :
Over dit gebouw Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Kikkertstraat 1 R.B.V, van Ommen Kloeke 1140.4338.3857
1795AA De Cocksdorp
BAG-ID: 0448010000003986 Certificaathouder
Enerkorp

Bouwjaar Detailaanduiding Inschrijffnummer
1920
Compactheid Gebruiksfuncties KvK-nummer
1,71 55,5% Logies 80407137 o e

44,5% Bijeenkomst / \
Gebruiksopperviakie Soort opname g4 b, &
615 m? Basisopname % r

gt
Certificerende instelling
EPG-Certificering

U kunt de geldigheid van dit energielabel verifiéren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.

o Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen
518425745 18-11-2025 10-11-2035 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

T

Isolatie Installaties

1 Gevels 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen nwt 8 Warm water Indirect gestookte boiler Verbeteradvies

3 Daken --- 9 Zonneboiler Geen zonneboller Verbeteradvies
4 Vioeren nv.t 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling
6 Buitendeuren  [[IIBEEREN 12 Zonnepaneien Nietaanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Al Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Kikkertstraat 1 A R.B.V. van Ommen Kloeke 55151243
1795AA De Cocksdorp

Certificaathouder
BAG-ID; 0448010000003987

Enerkorp
Detailaanduiding Bouwjaar 1920 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 275 EPG2022-21Wb 80407137

Vioer lakte 107m°
N e Certificerende instelling

EPG-Certificering
Woningtype Soort opname
Hoekwoning onder dak Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

o : o, : .
Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl




Bekijk alle documenten
op de eigen unieke website!

Ce ey
Eelman & -
adviseurs

Omschrijving

Omschrijving van de woning

Kenmerken
Overdracht, bouw, etc-
ey s
» ' 7 Fotogalerij
Skl foto's in HD kwaliteit

i -
& .é_' Documentatie
N Overzicht documentatie
w 3 Plattegronden
) 3ekijk de plattegronden
=5 X - e
uany § < e+ Overige informatie
ey " e Suurtinformatia en meer
NS = "
Makelaardij Eelman
T s | VeSS

| g
¢ 7 Contact
s WP Viasg cenbezichtiging san
o ?"‘.'

Py

Scan de QR-code om de
unieke website te bekijken!

Bezoek de website www.kikkertstraat1.nl om alle documenten in te zien van deze woning,
daarnaast vind u op deze website ook alle informatie over de woning en de buurt.

0 Meer informatie? Neem dan contact met ons op! info@makelaardijeelman.nl | www.makelaardijeelman.nl
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