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Landgoed Overcinge §
: =)

Adres Linthorst Homanlaan 1, Havelte B

Bouwjaar 1669 o

Status Rijksmonument en NSW-status -

Bouwwijze Traditioneel: deels pannen, deels riet ~

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas (:D

Woonoppervlakte ca. 1503 m’

Inhoud ca. 7.134 m’ v

Overige inpandige ruimte 134,7 m’

Externe bergruimte 136,5 m*

Perceeloppervlakte 53.868 m”

Aantal kamers 20

Energielabel Niet van toepassing, betreft Rijksmonument

Nieuw! Aangepaste bouwbestemming: 4000’

In aanvulling op de bestaande bebouwing met een oppervlakte van 1.503 m” biedt het
vigerende bestemmingsplan voor het Landgoed Overcinge aanzienlijke ruimte om
bebouwing toe te voegen. Recentelijk (19 december 2023) heeft het gemeentebestuur
van Westerveld een positief principebesluit genomen waardoor de omvang van toe te
voegen bebouwing verder is vergroot. Dit biedt zeer interessante mogelijkheden voor
verschillende nieuwe bestemmingen.
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Landgoed Overcinge heeft een
perceeloppervlakte van bijna vijf en
halve hectare.

Het geheel is omzoomd door een
‘slotgracht’ en monumentale bomen.
Het landgoed omvat een perceel van
circa twee hectare met (park)tuinen
die het hoofdgebouw omgeven. De
bestaande bebouwing heeft een
footprint van 1000 m”.

Daarnaast is er (aan de zuidzijde)
een weiland van 3,5 hectare.

< JUDNJA[930A U]

Een deel van het weiland wordt
omsloten door struiken en bomen

en een watergang, waardoor het effect
van een “Groene Kamer” ontstaat.

De Groene Kamer biedt optimale
privacy en mogelijkheid tot directe
ontsluiting naar de weg. Op deze locatie
is nieuwbouw mogelijk. De volgende
pagina’s tonen het landgoed in
vogelvlucht, gezien vanuit
verschillende perspectieven. B

a Verkoopbrochure - Landgoed Overcinge




Gele lijn: perceelgrens
Rode lijn: De “Groene Kamer”. In de Groene Kamer bevindt
zich één van de bouwvlakken, met een footprint van 1000 m?
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Boven: oostzijde, parktuin met prieeltje en ophaalbrug
Links: noordzijde, oprijlaan (achter bomen)
Rechts: zuidzijde, weiland
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Voor het behoud van een landgoed is het van
belang dat er inkomsten zijn uit economische
activiteiten. Vroeger waren dat de pacht-
boerderijen, tegenwoordig kunnen dat allerlei
verschillende functies zijn.

Gedurende de afgelopen 20 jaar heeft Landgoed
Overcinge de bestemming horeca met wonen gehad.
In voorbereiding op de verkoop van het landgoed

is een zeer uitgebreid herbestemmingsonderzoek
uitgevoerd door het gespecialiseerde bureau
Hylkema Erfgoed. Naar aanleiding daarvan is
afstemming gezocht met de gemeente Westerveld
en de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed over
mogelijkheden voor verruiming van de bestemming
en toevoeging van bebouwing. Mede gezien het
belang van een duurzame financiéle basis voor
instandhouding van het cultuurhistorisch
waardevolle landgoed heeft dit geleid tot een
positief principebesluit in 2019 en recentelijk,

in december 2023.

Nieuw

De mogelijkheid van toevoeging van bebouwing,
die eerder was bepaald op 1.500 m? is verruimd
naar 4.000 m2 BVO, met een totale footprint van
2.000 m2. Door deze verruiming zijn de mogelijk-
heden voor herontwikkeling en exploitatie
geoptimaliseerd.
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Bouwbestemming

Het principebesluit is gebaseerd op een ruimtelijke
structuur waarin de bebouwing zich concentreert
op twee locaties.

1. In de Groene Kamer wordt een bouwvlak
mogelijk waarbinnen bebouwing met een
footprint van 1.000 m? gerealiseerd kan
worden. De bebouwing mag in de basis
bestaan uit twee lagen. Op deze locatie zal
derhalve ruimte ontstaan voor in ieder geval
2.000 m? bruto vloeroppervlak.

2. Bij de huidige bebouwing (huis en
boerderij) ligt het tweede bouwvlak.
Hier kunnen meerdere gebouwen worden
ontwikkeld, met een gezamenlijke footprint
van eveneens 1.000 m2. Deze gebouwen
kunnen bestaan uit (maximaal) twee lagen.
In dit bouwvlak zal derhalve ruimte
ontstaan voor toevoeging van maximaal
2.000 m2 bruto vloeroppervlak.

Bestemmingen

Wat betreft de toekomstige functie van het
landgoed liggen diverse mogelijkheden open

* Reguliere woonbestemming in gesplitste
eenheden (maximaal vier) in de huidige

Verkoopbrochure - Landgoed Overcinge

bebouwing, bestaande uit het huis en de
boerderij

* Een woon/zorgprogramma (onder de
voorwaarde dat geen beroep gedaan
wordt op het gemeentelijke zorgbudget)

* Een kliniek
* Een zorghotel

* Een instituut (bijvoorbeeld een opleidings-/
trainingscentrum)

* Een hotelprogramma (bijvoorbeeld in het
hogere segment)

e Luxe wellnessfaciliteiten

* Luxe recreatie-appartementen of luxe
groepsaccommodatie

* Een combinatie van bovenstaande functies

Bovenstaande bestemmingen kunnen, mede
vanwege de twee bouwlocaties, zeer goed worden
gecombineerd. Te denken is aan een combinatie
van particuliere bewoning met één van de andere
functies. Dat kan helpen om tot een exploitatie te
komen die een duurzame basis biedt voor de
instandhouding van het rijksmonumentale
landgoed. B
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http://youtu.be/l92bcbdZw3A
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Bergzolder
2,4x164m E

Plattegrond
Zolder
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Plattegrond
Tweede verdieping
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Plattegrond
Berging begane grond
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Plattegrond
Berging eerste verdieping (zolder)

Bergzolder

28x121m
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Plattegrond
Prieeltje + Bakhuisje (berging)
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Plattegrond
Overkapping (parkeerplaats)
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Kadastrale kaart Uw referentie: bla
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12345  Perceelnummer

25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Havelte

Sectie H
Perceel 4723

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 juli 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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E Geoweb versie 5.6
Copyright © 2021 ESRI Nederland B.V.,

Sweco Nederland B.V.

De weergegeven informatie is met zorgvuldigheid samengesteld

en onderhouden. i i gheid, en

actualitei

Auteur:
gehouden voor enige weergegeven informatie. U kunt geen

_UmﬁC—j_ O@-ON-NON# rechten ontlenen aan deze informatie. De NVM en de NVM-leden
sluiten iedere aansprakelijkheid uit voor schade, van welke aard

Schaal: 3.000 dan ook, die verband houdt met het gebruik van NVM
Geografische Informatie.
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https://www.hylkemaerfgoed.nl/



http://www.drieklomp.nl
https://www.drieklomp.nl/woningen/linthorst-homanlaan-1-havelte/
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