
TE HUUR / TE KOOP
Kantoorgebouw

Oppervlakte ca. 710 m² + 15 P

Bedrijvenpark Twente 303, Almelo
Vragen? Bel Alexander Engelbertink| 053 485 22 44

Prominente zichtlocatie in combinatie met goede bereikbaarheid



OBJECT

Algemeen

Voor de verhuur c.q. verkoop bieden wij u aan een functioneel kantoorgebouw, bestaande uit 3 
bouwlagen, gelegen aan het Bedrijvenpark Twente 303 te Almelo. 

Het kantoorgebouw is onderdeel van een groter complex en is gesitueerd op een zeer prominente 
zichtlocatie direct aan de toegangsrit naar het industrieterrein Bedrijvenpark Twente. Op eigen terrein 
zijn tevens 15 parkeerplaatsen gesitueerd.

Het object beschikt over een energielabel A+.

Bestemmingsplan

Bij de gemeente Almelo valt het object in het bestemmingsplan “Bedrijvenpark Twente - Wendelgoor” 
met als bestemming “bedrijf 3.2”.

Voor meer gedetailleerde informatie verwijzen we u naar de website: 
omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/zoeken/locatie. 

Kadastraal

Gemeente Ambt-Almelo
Sectie R
Nummer 1225 A1, 1225 A2 en 1225 A3

Bouwjaar

1991.
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Indeling en oppervlakte(en)

De totale verhuurbare oppervlakte van het onderhavige object bedraagt circa 710 m² en is 
als volgt onderverdeeld: 

De oppervlakten zijn gemeten door verhurend/verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is 
derhalve indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Energielabel

Het pand beschikt over een energielabel A+.
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Bouwlaag Omschrijving Oppervlakte

Begane grond Kantoorruimte ca. 260 m²

Eerste verdieping Kantoorruimte ca. 200 m²

Eerste verdieping Opslagruimte - Techniek ca. 50 m²

Tweede verdieping Kantoorruimte ca. 200 m²

Totaal ca. 710 m²



OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met o.a. de volgende voorzieningen:

Kantoorruimte

- CV (gas) installatie met radiatoren

- Systeemplafond v.v. verlichtingsarmaturen en spots

- Kabelgoten v.v. wandcontactdozen en aansluitingen datanetwerk - bestaand

- Toiletten per etage

- Meerdere kleine pantry’s per etage v.v. apparatuur

- Diverse wand airco units op merendeel van de kantoorkamers

- Deels natuursteen, deels vloerbedekking, deels linoleum, deels laminaat

Algemeen

- Alarminstallatie

- Elektrische laadpaal v.v. 2 laadpunten

- Draai-/kiepramen v.v. natuurlijke ventilatieroosters

- Bestraat buitenterrein ten behoeve van 15 parkeerplaatsen op eigen terrein 

- Fietsenstalling

- Eigen aansluitingen openbare nutsbedrijven

- Noodverlichting i.c.m. meerdere poederblussers

- Energielabel A+
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HUUR- & KOOPGEGEVENS

Koopsom

€ 785.000,-- kosten koper.

Zekerheidsstelling

Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te storten bij of af te geven aan de 
notaris uiterlijk 10 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst. 

Huurprijs

€ 75.000,-- per jaar, te vermeerderen met btw.

Huurtermijn

5 jaar.

Bedrijvenpark Twente 303 | Almelo



Verlengingstermijn

Met aansluitende periode van telkens 5 jaar.

Opzegtermijn

12 (twaalf) maanden voorafgaande aan de expiratiedatum.

BTW

Er is sprake van een verhuur met btw. Indien huurder niet voldoet aan de fiscale 90% btw-
norm zal er een btw-vervangende opslag worden berekend.

Zekerheidsstelling

Doorlopende bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur inclusief 
servicekosten en inclusief btw.

Indexering

Jaarlijks, voor het eerst één jaar na huuringangsdatum, op basis van de wijziging van het 
maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI), reeks CPI - Alle huishoudens 
(2015=100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). De huurprijs zal 
nimmer minder bedragen dan de huurprijs van het voorafgaande jaar.
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LOCATIE

Bereikbaarheid

De bereikbaarheid van het industrieterrein Bedrijvenpark Twente is goed te noemen via de 
provinciale weg N36, die zorgt voor een rechtstreekse verbinding tussen het bedrijvenpark en 
de Rijksweg A35 richting Amsterdam en Berlijn. Het Bedrijvenpark Twente is tevens te bereiken 
via het spoor. Nabij het object is op loopafstand de bushalte ten behoeve van het stads- en 
streekvervoer gesitueerd. 

Omgevingsfactoren

In de directe omgeving zijn met name grootschalige industriële-, handels- en 
transportbedrijven gelegen. Direct naast het kantoorgebouw bevindt zich tevens een kleine 
horecavoorziening voor een lunch c.q. een broodje.

Milieubodemgesteldheid

Het is verkoper niet bekend dat er feiten zijn waaruit blijkt dat de grond en/of grondwater 
onder en/of rondom het object enige verontreiniging bevat die voortzetting van het huidige 
gebruik belemmert of die heeft geleid of mogelijk zou kunnen leiden tot een 
saneringsverplichting van de grond en/of grondwater onder en rondom het object, dan wel 
het nemen van andere maatregelen (IBC-variant; isoleren, beheersen en controleren).
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Locatieaanduiding

Het object is gelegen op industrieterrein Bedrijvenpark Twente. Dit bedrijventerrein is het 
grootste van Almelo (241 hectare) en is gesitueerd tussen Almelo en Wierden. Het 
Bedrijvenpark Twente kenmerkt zich door haar ruime opzet en grootschalige bebouwing. 

Parkeren

Op eigen terrein aan de voorzijde is ruim voldoende parkeergelegenheid aanwezig. In 
totaliteit beschikt het object thans over 15 parkeerplaatsen op eigen terrein. 
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OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding per direct.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verkoper/verhuurder. 

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uitgebreid 
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts 
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld. 
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OVER ONS

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijfsmakelaars heeft binnen haar 
vakgebied op een breed terrein veel kennis en 
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze 
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn. 
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de 
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te 
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant 
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde 
agressieve commerciële aanpak. Door de 
specialistische werkwijze en de directe 
betrokkenheid van de directieleden werkt men 
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich 
in het hogere segment van de zakelijke 
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit, 
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement 
per m² zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR  Enschede
bedrijfsmakelaars@snelderzijlstra.nl 

053 485 22 44 | snelderzijlstra.nl

Alexander Engelbertink
053 485 22 44



BIJLAGEN









Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 september 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Ambt-Almelo
R
1075

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: aen

a.engelbertink
Veelhoek

a.engelbertink
Rechthoek

a.engelbertink
Tekstvak
Bedrijvenpark Twente 303 te Almelo

TE HUUR - TE KOOP




r.kleinherenbrink
Ovaal



r.kleinherenbrink
Ovaal
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Artikel 4  Bedrijf - 3.2 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

1. De voor "Bedrijf - 3.2" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. bedrijven zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage 1) 

onder de categorieën 2 tot en met 3.2; 
b. ter plaatse van de aanduiding "sb-tvk" een bedrijf voor thermisch vormende kunststofbewerking; 
c. ter plaatse van de aanduiding "sb-dwb" een bedrijf voor draadtrekkende en walsende 

bewerkingen; 
d. ter plaatse van de aanduiding "h" een restaurant ten behoeve van het bedrijventerrein;  

 

met de daarbij behorende andere werken en andere bouwwerken welke passen binnen de 
bestemming, groenvoorzieningen, parkeervooerzieningen, infrastructuur, beplanting, waterpartijen, 
verhardingen ten behoeve van voetpaden en verblijfsgebied, voorzieningen ten behoeve van de 
waterhuishouding zoals waterlopen, waterpartijen, waterberging, retentievijvers e.d., voorzieningen 
van openbaar nut, ontsluitingswegen en langzaamverkeerroutes zoals voet- en fietspaden en de 
daarbij behorende voorzieningen, geluidswerende voorzieningen, overige bijbehorende voorzieningen 
en bouwwerken ten behoeve van voorzieningen van openbaar nut.  

met dien verstande dat :  

� de oppervlakte van een bouwperceel niet meer dan 20.000 m2 mag bedragen;  
� de voorgeschreven afstanden zoals genoemd in de bij deze voorschriften behorende Bijlage I, 

Staat van Bedrijfsactiviteiten, in acht worden genomen; 
� risicovolle inrichtingen, zoals bedoeld in het "Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen", slechts zijn 

toegestaan op percelen welke op de plankaart zijn voorzien van de aanduiding 'risicovolle 
inrichting' (ri) voorzover de toepasselijke grenswaarden of richtwaarden voor het risico en de 
risicoafstanden, de rond met deze aanduiding aangegeven percelen gelegen gebiedsaanduiding 
'veiligheidszone-lpg', niet worden overschreden; 

� overige risicovolle inrichtingen die niet zijn genoemd in het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen 
de plaatsgebonden 10-6 veiligheidszone van de eigen perceelsgrenzen niet overschrijden;  

� zelfstandige kantoren, detailhandelsbedrijven en bedrijfswoningen niet zijn toegestaan; 
� kwetsbare objecten, zoals bedoeld in het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen niet zijn 

toegestaan 
� buiten de grens van het gezoneerde industrieterrein, zoals is opgenomen in bijlage 2 behorende 

bij de regels, inrichtingen zoals bedoeld in bijlage 3 van de regels niet zijn toegestaan. 

 

4.2  Bouwregels 

Op gronden met de bestemming Bedrijf - 3.2 mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten 
dienste van de bestemming, met uitzondering van bedrijfswoningen, met dien verstande dat: 

1. de gebouwen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd;  
2. de afstand van een gebouw tot de as van de openbare weg nergens minder dan 15 meter mag 

bedragen; 
3. voor het bebouwingspercentage de aanwijzingen op de plankaart gelden; dit 

bebouwingspercentage wordt berekend over de gronden die zijn gelegen binnen het 
bouwperceel; 

4. voor de bouwhoogte de aanwijzingen op de plankaart gelden; 
5. de afstand van de gebouwen tot de perceelsgrenzen ten minste 3 meter bedraagt; 
6. de goothoogte van nutsvoorzieningen maximaal 3 meter en de oppervlakte van deze 

voorzieningen maximaal 125 m2 bedraagt; 
7. de hoogte van andere bouwwerken: 
a.  voorzover de bouwwerken zijn gelegen binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak, 

maximaal de toegestane bouwhoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt; 
b. voorzover het bouwwerk buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak is gelegen maximaal 2 

meter bedraagt met uitzondering van:  
� (reclame)masten en verlichtingsarmaturen, waarvan de hoogte maximaal 8 meter mag bedragen; 
� terreinafscheidingen, waarvan de hoogte maximaal 3 meter mag bedragen. 
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4.3  Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de situering en 
afmetingen van bouwwerken en bouwpercelen alsmede de inrichting van de gronden voor wat betreft 
de aanleg en omvang van parkeer- en groenvoorzieningen en de aanleg en profilering van wegen 
indien dit noodzakelijk is: 

1. ter waarborging van de ruimtelijke en functionele structuur ter plaatse; 
2. voor een verantwoorde stedenbouwkundige en landschappelijke inpassing; 
3. ter voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van de 

aangrenzende gronden en bouwwerken; onder onevenredig wordt in ieder geval verstaan dat de 
aangrenzende gronden en bouwwerken niet meer gebruikt kunnen worden dan waarvoor deze 
bedoeld zijn; 

4. ter waarborging van de verkeersveiligheid, de brandveiligheid en een adequate brand- en 
rampenbestrijding; 

5. in verband met de gewenste parkeer-, laad- en losruimte van voldoende omvang op eigen terrein; 
6. in verband met handhaving van de voorgeschreven parkeernormen. 

 

4.4  Ontheffing van de bouwregels 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van het bepaalde in artikel 17 
vrijstelling te verlenen: 

 

a.  van het bepaalde in lid 4.1. voor: 
� het vestigen van bedrijven/bedrijvigheid die naar aard en omvang zijn gelijk te stellen met de 

bedrijven/bedrijvigheid zoals vermeld op de plankaart maar niet vermeld zijn in de bij deze 
voorschriften behorende Bijlage I, Staat van Bedrijfsactiviteiten;  

� het vestigen van bedrijven/bedrijvigheid die naar de aard en omvang is gelijk te stellen met  
bedrijven/bedrijvigheid behorende tot de naast hoger gelegen categorie als toegestaan volgens 
de plankaart. 

� de vestiging c.q. uitoefening van een risicovolle inrichting, zoals bedoeld in het Besluit Externe 
Veiligheid Inrichtingen, met dien verstande dat de toepasselijke grenswaarden, richtwaarden voor 
het risico en de risicoafstanden ten aanzien van (geprojecteerde) kwetsbare objecten in acht 
worden genomen; 

� open opslag, uitsluitend waar dit volgens de kaart is toegestaan; 
� havens en loswallen. 

 

b. van het bepaalde in lid 4.2  
� in sub 1 teneinde de bebouwing op te richten buiten het op de plankaart aangegeven bouwvlak; 
� in sub 3 tot verhoging van het bebouwingspercentage met ten hoogste 10% van de oppervlakte 

van het bouwperceel; 
� in sub 4 voor de verhoging van de maximaal voorgeschreven bouwhoogte tot 20 meter; 
� in sub 5 ten behoeve van de vermindering van de voorgeschreven afstanden tot de 

perceelsgrenzen; 
� in sub 7 tot verhoging van de maximale hoogte van (reclame)masten en verlichtingsarmaturen 

met maximaal 4 meter; 
� in sub 7 tot verhoging van de maximale hoogte van terreinafscheidingen met maximaal 1 meter.  

 

2. Vrijstelling, zoals bedoeld in lid 1 wordt slechts verleend, indien: 
a. de afwijking noodzakelijk is uit oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering en een efficiënt gebruik 

van het bouwperceel of de bouwpercelen; 
b. de functionele en ruimtelijke structuur niet onevenredig worden aangetast; 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken niet onevenredig 

worden aangetast; 
d. de verkeersveiligheid, de brandveiligheid en een adequate brand- en rampenbestrijding is 

gewaarborgd; 
e. indien er voldoende parkeermogelijkheden voor bezoekers op het eigen terrein aanwezig zijn 
f. op het bouwperceel parkeer-, laad- en losruimte van voldoende omvang aanwezig is; 
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g. het verlenen van vrijstelling uit milieuhygiënisch oogpunt bezien, aanvaardbaar is.  

 

4.5  Ontheffing van de gebruiksregels 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inachtneming van het bepaalde in artikel 17 
vrijstelling te verlenen van:  

a. het gebruik van gronden die naar aard en omvang zijn gelijk te stellen met bedrijven/bedrijvigheid 
zoals vermeld op de plankaart maar niet vermeld zijn in de bij deze voorschriften behorende 
Bijlage I, Staat van Bedrijfsactiviteiten;   

b. het gebruik van gronden die naar aard en omvang zijn gelijk te stellen met bedrijven/bedrijvigheid 
behorende tot de naast hoger gelegencategorie als toegestaan volgens de plankaart; 

c. het bepaalde in lid 3.1 voor detailhandel in ter plaatse vervaardigde en/of geproduceerde 
goederen als ondergeschikte nevenactiviteit van de bedrijfsactiviteiten. 

 

2. Vrijstelling, zoals bedoeld in lid 1 wordt slechts verleend, indien: 
a. de afwijking noodzakelijk is uit oogpunt van doelmatige bedrijfsvoering en een efficiënt gebruik 

van het bouwperceel of de bouwpercelen; 
b. de functionele en ruimtelijke structuur niet onevenredig worden aangetast; 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken niet onevenredig 

worden aangetast; 
d. de verkeersveiligheid, de brandveiligheid en een adequate brand- en rampenbestrijding is 

gewaarborgd; 
e. indien er voldoende parkeermogelijkheden voor bezoekers op het eigen terrein aanwezig zijn 
f. op het bouwperceel parkeer-, laad- en losruimte van voldoende omvang aanwezig is; 
g. het verlenen van vrijstelling uit milieuhygiënisch oogpunt bezien, aanvaardbaar is. 

 



Energielabel utiliteitsbouw
Registratienummer
155164120

Datum registratie
21-08-2023

Geldig tot
13-07-2033

Status
Definitief

Dit gebouw
heeft energielabel A+

Isolatie

Gevels

Gevelpanelen

Daken

Vloeren

Ramen

Buitendeuren

Installaties Hoofdsysteem
Verbetering
aanbevolen?

Verwarming

Warm water

Ventilatie

Koeling

Verlichting

Zonnepanelen

HR-107 ketel

Elektrische boiler

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters

Compressiekoeling

11,2 W/m² gemiddeld geïnstalleerd vermogen

Niet aanwezig

Dit gebouw voldoet niet aan het niveau van de Renovatiestandaard

Dit gebouw wordt verwarmd via een
aardgasaansluiting

Aandeel hernieuwbare energie 0,0 %

Over dit gebouw

Adres

Bedrijvenpark Twente 303 

7602KL Almelo

BAG-ID: 0141010000199420

Bouwjaar

1991

Detailaanduiding

Compactheid

1,25

Gebruiksfunctie

100% Kantoor

Gebruiksoppervlakte

637 m²

Opnamedetails

Naam

Arno Gadella

Examennummer

77171718

Certificaathouder

Ingenieursbureau Gadella

Inschrijfnummer

EPG2013-15

KvK-nummer

56512902

Soort opname

Basisopname

Certificerende instelling

EPG-Certificering

U kunt de geldigheid van dit energielabel verifiëren op www.ep-online.nl.



Energielabel utiliteitsbouw

Toelichting bij dit energielabel
Voor dit gebouw is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig het gebouw is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van het

gebouw en de installaties voor verwarming, koeling, warm water, ventilatie, bevochtiging en verlichting.

Hoe minder fossiele energie een gebouw gebruikt, hoe beter het energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A      het beste+++++

energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Dit gebouw gebruikt 155,53 kWh/m² fossiele energie per jaar. Dit komt

overeen met 31,82 kg CO /m²2 per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die dit gebouw gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige

installaties en de compactheid van het gebouw. Hoe compacter een gebouw is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een

compact gebouw heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan

zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de hoeveelheid fossiele energie. Voldoen aan de Renovatiestandaard is

nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft het gebouw nog een aardgasaansluiting, houd er dan

rekening mee dat u in de toekomst vermoedelijk zal moeten overgaan op een duurzamer alternatief. Op dit energielabel vindt u adviezen

hoe u dit kunt doen.

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld gebruik en het gemiddelde Nederlandse klimaat.

Het energiegebruik voor apparatuur – zoals computers en procesinstallaties – is niet meegenomen in de berekening. Dit omdat het

energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig het gebouw zelf is. Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als

het elektriciteitsverbruik op de energierekening.

G F

300,01

E

275,01

D

250,01

C

225,01

B

200,01

A

180,01

155,53 kWh/m² per jaar

A+

160,01

A++

120,01

De Renovatiestandaard
voor dit gebouw is

80,00 kWh/m² per jaar

A+++

80,01

A++++

40,01

A+++++

0,01

Voldoet aan de

Renovatiestandaard?

nee ja

De Renovatiestandaard is een grens aan de maximale hoeveelheid fossiele energie die in het gebouw

gebruikt mag worden. Het fossiele energiegebruik van dit gebouw is 155,53 kWh per vierkante meter

gebruiksoppervlakte per jaar. Bij een fossiel energiegebruik van maximaal 80,00 kWh per vierkante

meter gebruiksoppervlakte per jaar voldoet dit gebouw aan de Renovatiestandaard. Meer informatie

over de Renovatiestandaard vindt u op www.rvo.nl.

Aandeel hernieuwbare energie Het aandeel hernieuwbare energie van dit gebouw is 0,0%. Hernieuwbare energie is afkomstig uit

zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels

vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Energiebehoefte De energiebehoefte is de hoeveelheid energie die het gebouw nodig heeft om te verwarmen en koelen.

Hierbij wordt uitgegaan van een standaard ventilatiesysteem. Betere isolatie en het dichten van kieren

verlagen deze energiebehoefte. De energiebehoefte van dit gebouw is 91,90 kWh per vierkante meter

gebruiksoppervlakte.
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van dit gebouw. Wilt u een

gedetailleerder overzicht van deze kenmerken? Dit kunt u opvragen bij uw energieprestatie-adviseur.

Op basis van de energetische kenmerken van het gebouw is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie

van het gebouw verbeteren. Let op: het gaat om mogelijke kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden – uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

– is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van het gebouw. Een expert kan u hier over adviseren. Daarnaast helpt de

expert u om maatregelen te laten passen in de meerjaren onderhoudsplanning. Hierbij is een algemeen aandachtspunt dat u vaak ook

veel energiewinst haalt uit het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van het gebouw en installaties. Dit zorgt naast een lager

energiegebruik ook voor een gezond en comfortabel binnenklimaat.

Let op: energiebesparing kan wettelijk verplicht zijn. Op www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen vindt u informatie over deze

verplichtingen. Ook vindt u hier meer informatie over subsidies en financieringsmogelijkheden. Tot slot staan er praktijkvoorbeelden en tips hoe

u aan de slag gaat met het verbeteren van het gebouw.
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Isolatie
Een gebouw verliest minder warmte wanneer u het goed isoleert. Ook bespaart u op de energiekosten en vermindert u de uitstoot van het

broeikasgas CO . Daarnaast verhoogt een goede isolatie het comfort in het gebouw. Het gebouw is gelijkmatiger warm doordat muren en

ramen minder kou afgeven. Is het gebouw (gedeeltelijk) niet geïsoleerd? Dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de isolatie van

het gebouw verbetert.

2

Op basis van de opname zijn geen maatregelen ter verbetering van de energieprestatie naar voren gekomen.

Installaties
Naast het isoleren van het gebouw, is het belangrijk dat u aandacht besteedt aan de installaties. Met energiezuinige installaties of

installaties die hernieuwbare energie gebruiken, gebruikt het gebouw minder fossiele energie en stoot ook minder CO  uit. Als er op dit punt

nog verbetering in dit gebouw mogelijk is, dan vindt u hieronder een aantal adviezen waarmee u de energieprestatie van dit gebouw kunt

verbeteren.

2

Energiezuinig
verwarmingstoestel

Is de verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig

en duurzaam systeem. Hieronder staan een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze

variëren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op dit

moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107 ketel

Met een zuinige HR107 ketel kan het gasverbruik flink dalen. Een nadeel van HR107 ketels is dat

deze werken op aardgas. In Nederland willen we in de toekomst van het gebruik van aardgas af,

omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u het gebouw verwarmen met minder aardgas, maar is het gebouw nog niet geschikt om

volledig over te stappen op lage temperatuurverwarming? Dan is een hybride warmtepompsysteem

een goede (tussen)oplossing. Dit systeem bestaat uit een (bestaande) CV-ketel op aardgas en een

warmtepomp op elektriciteit. De warmtepomp zorgt meestal voor warmte in het gebouw. Alleen als

het buiten erg koud is, helpt de CV-ketel mee.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor

verwarming van het gebouw. Warmtepompen halen warmte uit onuitputtelijke bronnen zoals lucht,

bodem, oppervlaktewater of grondwater. Een warmtepomp werkt met een lage verwarmings-

temperatuur. Daarom is dit systeem alleen geschikt voor goed geïsoleerde gebouwen.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel heeft u geen aardgas meer nodig voor verwarming. Een biomassaketel

verwarmt door houtpellets, houtsnippers of hele houtblokken te verbranden in plaats van aardgas.

Houtpellets zijn geperste houtkorrels. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de

omgeving veroorzaken.
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Warmtenet

Nog een alternatief voor verwarming zonder aardgas is een warmtenet. Dit heet ook wel

stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd aan het gebouw. Door buizen die

onder de grond liggen, gaat het warme water naar de gebouwen, waar het via een warmtewisselaar

gebruikt wordt voor verwarming. Het afgekoelde water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale,

die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte gemaakt van overgebleven warmte van industrieën,

afvalverbranding en afvalwater, biomassa, geothermie of oppervlaktewater.

De warmte die aan het gebouw geleverd wordt kan van een hoge of een lage temperatuur zijn, dat

verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage temperatuur levert, dan is het van

belang dat het gebouw goed geïsoleerd is, en dat de radiatoren, convectoren en/of vloerverwarming

geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.

Liggen er al warmtenetten in de buurt? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te leggen?

Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt u al wel

aan de slag met het verbeteren van de isolatie en de overige installaties in het gebouw.

Energie-efficiënt
ventilatiesysteem

Ventilatie van een gebouw is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is

daarom verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Ventilatie met warmteterugwinning

De meeste utiliteitsgebouwen hebben een balansventilatiesysteem. Hierbij stuurt een

luchtbehandelingskast verse ventilatielucht via kanalen en roosters door het gebouw. Andere

kanalen zuigen de gebruikte lucht af en blazen het naar buiten. Deze lucht bevat nog veel warmte.

Een warmteterugwinunit kan deze warmte aan nieuwe lucht toevoegen, wat energie bespaart.

Vraaggestuurde ventilatie

Een vraaggestuurd ventilatiesysteem kijkt naar hoe ruimtes gebruikt worden en bepaalt zo hoeveel

lucht er door het gebouw stroomt. CO  sensoren in het gebouw meten continu de luchtkwaliteit.

Zo bepaalt het systeem hoeveel lucht er toe- en afgevoerd moet worden. De ruimtes zijn zo altijd

voldoende geventileerd. Is er niemand aanwezig? Dan schakelt het systeem naar een lagere stand,

wat het energiegebruik verlaagt.
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Efficiënt koelsysteem Gebouwen koelen kost energie. U kunt het energiegebruik beperken door te voorkomen dat het gebouw

veel opwarmt en door te kiezen voor een energiezuinig(er) koelsysteem. Deze tips kunnen u helpen:

Houd de warmte in de zomer goed buiten. Gebruik hiervoor (buiten)zonwering, zonwerende

beglazing, overstekken en isolatie van het gebouw.

Ventileer het gebouw tijdens de zomernacht. Zo koelt u het gebouw ’s nachts af, zodat het gebouw

in de ochtend koel is. De koeling kan dan ook later aan.

Vervangt u de (compressie)koelmachine? Dan kunt u overwegen om over te stappen naar een

systeem dat vrije koeling gebruikt. Bijvoorbeeld koudeopslag in de bodem. In steeds meer gebieden

in Nederland ligt een collectief koudenet. Dit kan ook een interessante optie zijn in plaats van een

compressiekoelmachine.

Zonnepanelen voor
elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ook wel PV panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit zonnepanelen en een omvormer. De panelen kunnen op platte of schuine

daken staan, en steeds vaker komen ook systemen voor met gevel PV-panelen. Plaats de panelen

bij voorkeur op het zuiden, zodat ze zo veel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook met een andere

oriëntatie is een goede opbrengst te halen. Zorg dat de panelen niet (gedeeltelijk) in de schaduw staan,

dan loopt de opbrengst terug.
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Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.ep-online.nl.

De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de

geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen kunt u een indicatie krijgen hoeveel

bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord

toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen

van het gebouw. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel

advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.
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