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Algemeen

Kantoorobject gelegen op een centrale locatie nabij het NS Station
Breda. Het object bestaat uit diverse kantoorruimtes en een winkel-
ruimte op de begane grond en woningen op de verdiepingen.

Het complex is recent volledig gerenoveerd. In de directe omgeving
tref je ondermeer Spar City store, Hertoghs Advocaten, KPMG en
Animate the World alsmede diverse lunchrooms.

Omgeving

Deze kantoorruimte is gelegen aan de Willemstraat in Breda, tussen
het NS Station Breda Centraal en het stadspark Valkenberg / stad-
scentrum. De straat vormt een groene wandelboulevard met een
aantrekkelijke mix van horeca, kantoren en detailhandel.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voc
door LUC Vastgoed Advise
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Omschrijving

De kantoorruimte is gelegen op de begane grond.

Totaal ca. 670 m2, verdeeld over:

Begane grond: ca. 547 m?
Kelderruimte (archief) ca. 123 m?
Parkeerplaatsen 9 PP

Parkeren

Bij het object behoren in totaal vier parkeerplaatsen op het
achtergelegen afgesloten parkeerterrein. Daarnaast zijn er nog vijf
extra parkeerplaatsen bij te huren gelegen achter Willemstraat |7-19.

dresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan

geen aansprakelijkheid worder aard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend
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Huurprijs

Kantoorruimte EUR 10.900,- per maand, exclusief BTW.

Parkeerplaatsen EUR 125,- per plaats per maand, exclusief BTWV.

Indexering

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer
volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks CPl-alle Huishoudens
(2015= 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statis-
tiek (CBS).
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Opzegtermijn

|2 maanden.

Zekerheidstelling

Bankgarantie ter grootte van 3 maanden huur inclusief BTW en
servicekosten.

Servicekosten

Voorschot van EUR [25,- per maand, te vermeerderen met BTWV.

De servicekosten omvatten een pakket aan voorzieningen en on-
derhoud. Hieronder vallen onder meer de groenonderhoud, huis-
meester; klein onderhoud, elektra algemene ruimte, afvalverwerking
watergebruik algemene ruimte en schoonmaak algemene ruimte.

Gas, water, elektra en internet dienen door huurder zelfstandig te
worden geregeld en afgesloten.

Bjj uitbreiding van diensten zullen de servicekosten aangepast worden.

Looptijd

| 0 jaar met verlengingsperioden van telkens 5 jaarn,
overige en/of afwijkende termijnen in overleg.

Betaaltermijn

Huur, BTW en servicekosten per maand vooruit.

Aanvaarding

Per direct.

Overige

Huurovereenkomst op basis van het standaardmodel van de Raad
voor Onroerende Zaken (ROZ).

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan
door LUC Vastgoed Adviseurs geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.
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Bouwjaar

|97 1 gerenoveerd in 2023

Energielabel

Label A+++, geldig tot 08-04-2035

Indeling

Het betreft een turn key kantoorruimte voorzien van een zeer com-
plete inrichting, o.a. spreekkamers en een podium / trap naar een mul-
tifunctionele ruimte op de le verdieping, het totale opperviakte is
circa 670 m2.

Beschikbaar voor verhuur circa 670 m?

Begane grond 547 m?
Kelderruimte (archief) 123 m?

Voorzieningen

Het object zal verhuur klaar worden opgeleverd en is onder andere
voorzien van:

- Representatieve entree met ontvangstruimte
- Royale keuken (eiland opstelling)

- Vloerafwerking en stoffering

- Verwarming en koeling middels warmtepomp
- Moderne dubbele toiletgroep

- Systeemplafond met LED-verlichting

- Aanwezige data bekabeling

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan
door LUC Vastgoed Adviseurs geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend
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? Gekozen locatie

I facalartaarde kanmarkan

Bestemmingsplan

Bestemmingsplan ‘Spoorbuurt’ heeft dit gebouw de bestemming
‘Kantoor".

Naam bestemmingsplan  Spoorbuurt
Planstatus Onherroepelijk (25-06-2015)
Bestemming (enkel) Kantoor

Bestemming (dubbel Waarde - Beschermd Stadsgezicht

Waarde - Archeologie

Functie aanduiding N.vit.

Omschrijving

De voor ‘Kantoor' aangewezen gronden zijn bestemd voor kantoren
met daarbij behorend(e):

- groen;

- nutsvoorzieningen;

- parkeren;

- verkeer;

- water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsl

Bestemmingsvlakken (3)

Waarde - Beschermd stadsgezicht >

Waarde - Archeologie >

[ ] cemengd >

Bouwvlakken (1)

I |:| bouwvlak

Gebiedsaanduidingen (1)

F' veiligheidszone - vervoer gevaarlijke stoffen spoor - gr
contour >

De voor ‘Waarde - Beschermd stadsgezicht'aangewezen gronden zijn,
behalve voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede
bestemd voor het behoud en het herstel van actuele en het benut-
ten van potentiéle cultuurhistorische waarden binnen het beschermd
stadsgezicht.

De voor ‘Waarde - Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve
voor de andere daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd

voor de bescherming en veiligstelling van de archeologische waarden.

uitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan

door LUC Vastgoed Adviseurs geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend



Te huur

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend bestemd voor geadresseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan
door LUC Vastgoed Adviseurs geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.

L U C VASTGOED
ADVISEURS
4811 AH Breda | Omgeving
F _ Ry
BREDA NOORD Wieun® o
eﬂp_uetl\"eg = 2
packer #ﬂﬂ = 2
5 o Z N, 2
gpinveld *f:e,..fa o = Liniepark o
weld e e ] E |Breda F
4 Lty BELCRUM 2 - L gessadt '
s, - Y T prenime ) %
] & o 4? ] cqrad
= o = Hots
2] &"-‘r" <‘$ £ m ¥ E-E‘a
%, & & § e = T8
& & L 3
%% & %,
e -_.w"& 4y Kievits® ) Stationslaan
s kg
gy Stationslaan
STATIONSKWARTIER
..'_'.’-7'"";‘
‘ w 0 550
by : Oranjesj
%F@J. " Academiesingel L g sl lesingel
by e DS P Mauritsgy,oms
5, ¢ e
O iaye s,
Haat
Stadspark N
Valkenberg o " U e
f%-' at o P i
. gorstra m @ S
» 3 VALKENBERG s
e . 3 = [
s = (] = 3
a3 & o, 2 BREDA CENTRUM <
- B o 7] =
S =) g cITY ‘%_ = B3y -~
“tizan
TUIN] : 1] 1
Academ,ﬂs.,% =1
_\L'.'U"'lulI m
3 BINNENSTAD
=
asiras! & LT
OORD ..‘; “Itraat
CHASSE &
st F
Tag; g <
ﬁ\g‘\}e’ﬁr [ -1:‘}’ -
] Vredenburchs Oy & 'J“'J”"“_-w
o HAAGPOORT = i & ¥ sty
#w I c_f-‘n o 3 & ¥ ]
& = & . F B
Q"ﬂ‘ T;‘?p - r? E {\5;3*_- ¥ E E
d}a % 2 s S . Wilhelminapark g E
B, a0, @ , P Al & .3
= ,% 2 = -é'd 1»,_"-:3.\ a™
% s & et Gene,
g 5 1«&\“&6 3 /" a8
2 b mﬁa‘ &7 - s T
0 @ & '- g
osterstrd = Ca qS[.:."' Y g
< A R £
= P £
o = | ITTH ) H
- F_ N - - o L . [ ™ L e



Te h u u r LUC et

WILLEMSTRAAT 9-11A-11B
4811 AH Breda | Fotoblad

Deze informatie , uitsluitend bestemd vo

door LUC V.

resseerde en niet bedoeld als een aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan

aansprakelijkheid worde ard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend
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Over LUC

LUC Vastgoed Adviseurs is een onafhankelijk kantoor gespecialiseerd
in commercieel vastgoed. Wij begeleiden opdrachtgevers met kennis
van de markt, kwaliteit en persoonlijke aandacht.

Wi zijn lid van NVM Business en geregistreerd bij RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors). Deze lidmaatschappen borgen
deskundigheid, integriteit en hoge professionele standaarden binnen
de vastgoedsector.

Meer informatie

Wilt u meer weten over de Zekerheden van LUC, of over alle facet-
ten en voordelen van onze diensten? Neem dan zeker contact met

ons op voor een persoonlijke afspraak. We helpen u graag verder.

Zekerheden van LUC

Kiest u voor LUC, dan profiteert u van een slimme blik op de lokale
markt én van een ‘staat van dienst’ die stevig rust op meer dan 30
jaar ervaring. Welk vastgoeddoel u ook voor ogen hebt. Daarbij mag
u rekenen op de zekerheden van LUC.

Betrokkenheid - Inzicht - Ervaring - Marktkennis - Voorsprong.

Deze informatie uitsluitend eerde en niet

door LUC\

rd, noch kan aan

Voorwaarden NVM

Op onze dienstverlening zijn de Algemene Voorwaarden voor

professionele opdrachtgevers van toepassing.

Contact

LUC Vastgoed Adviseurs
Ulvenhoutselaan 79
4834 MD Breda
076-5650466
info@lucvastgoed.nl

lucvastgoed.nl

°n aanbod. Ten aanzien van de juistheid kan

melde informatie enig recht worden ontleend



