
Aaltenseweg 2
7091 AE Dinxperlo

Te huur

Huurprijs:

€ 635,-- per maand all-in

Volledig gemeubileerd en 
representatieve turn-key 
kantoorruimte

- Flexibele huurtermijnen

- Ca. 15 m² v.v.o. groot

- Zichtlocatie centrum

Wordt dit uw 

nieuwe pand?

Wij zijn...
Lensink Gussinklo Makelaardij


info@lensinkgussinklo.nl


0315-653039



OMSCHRIJVING

Algemeen

Te huur, kantoorruimte in het voormalige postkantoor van Dinxperlo. De kantoorruimte betreft een 
volledig gemeubileerd en representatieve turn-key kantoorruimte gelegen op de eerste verdieping. In 
het voormalige postkantoor zijn onder andere Lensink Gussinklo Makelaardij, Schepershuus B.V. en 
Geraldo Ruesink Financieel advies gevestigd. 





 Ligging


Gelegen op een prachtige zichtlocatie in het centrum van Dinxperlo in het voormalige historische 
postkantoor.





 Bereikbaarheid


Goed bereikbaar per auto alsmede het openbaar vervoer.




 Bouwperiode


Het voormalige Postkantoor betreft een gemeentelijk monument en is oorspronkelijk rond de periode 
1919 gebouwd als postkantoor met ambtswoning. In de periode 2011-2012 is het gehele gebouw 
gerestaureerd, gerenoveerd, deels verduurzaamd en gemoderniseerd tot het huidige prachtige 
kantoorgebouw. 





 Kantoorruimte


De te huren kantoorruimte is gelegen op de eerste verdieping en is ca. 15 m² v.v.o. groot en heeft 
daarnaast nog een zeer royaal eigen balkon ter beschikking. Naast de eigen kantoorruimte is er ook een 
gezamenlijke entree, ontvangstruimte met receptie, grote spreekkamer, toiletgroep en keukenblok op 
de verdieping aanwezig. 





 Parkeren


Op het eigen terrein zijn parkeermogelijkheden aanwezig, daarnaast zijn er in de directe omgeving 
voldoende openbare parkeermogelijkheden aanwezig.





 Aanvaarding


Per direct




 Voorzieningen


De units zijn onder andere voorzien van:

- Vloerbedekking;

- Opbouw led verlichting;

- Verwarming;

- Airco;

- Kabelgoten v.v. elektra en data aansluitingen;

- Meubilair;

- Internet aanwezig;

- Receptie (ontvangst klanten);

- Telefooncentrale en toestellen aanwezig

- Gezamenlijk gebruik spreekruimte (in overleg);

- Gezamenlijke toiletten en pantry (inclusief koffieapparaat);

- Eigen balkon.
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OMSCHRIJVING

Servicekosten

- Onderhoud en periodieke controle van cv-installatie en airco;

- Onderhoud keuken incl. inbouwapparatuur;

- Onderhoud entree voorziening;

- Levering gas, water en elektra inclusief vastrecht;

- Schoonmaken algemene ruimten, kantoorunit en toiletgroep;

- Onderhoud buitenterrein;

- Glasbewassing buitenzijde;

- Gebruik internet.





 Huurprijs "All-In”


€ 635,-- per maand all-in en excl. btw




Het bovenstaande bedrag betreft een all-in huurprijs. De vermelde huurprijs is inclusief de aanwezige 
voorzieningen en servicekosten.





 Btw belaste huurprijs 


Een met btw belaste huurprijs is het uitgangspunt. Voldoet een huurder niet aan de voor belaste 
verhuur gestelde criteria, dan behoudt verhuurder zich het recht voor om hier een compensatie voor te 
berekenen.





 Huurovereenkomst 


Model ROZ (Raad voor Onroerende Zaken), zoals gehanteerd door de NVM (Nederlandse Vereniging 
van Makelaars in onroerend goed) model kantoorruimten en andere bedrijfsruimte (BW 7:230a) met 
bijbehorende algemene bepalingen.





 Huurtermijn 


Minimaal 1 jaar met een opzegtermijn van 3 maanden. 




 Huurbetaling 


De huurprijs te vermeerderen met de overeengekomen servicekosten en btw bij vooruitbetaling per 
maand te worden voldaan.





 Indexatie 


Jaarlijkse index op basis van het CPI-prijsindexcijfer reeks “Alle Huishoudens” (basisjaar 2015=100) zoals 
gepubliceerd door het CBS, voor het eerst één jaar na de ingangsdatum van de huurovereenkomst.





 Zekerheidstelling


Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 3 maanden huur, te vermeerderen met eventuele 
servicekosten en btw.





 Bijzonderheden 


Eventuele transacties dienen ter goedkeuring te worden voorgelegd aan opdrachtgever c.q eigenaar 
van het object. Tot deze goedkeuring verleend is, zijn alle uitgebrachte aanbiedingen en/of voorstellen 
geheel vrijblijvend.
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Voldoet dit aan

uw wensen?

ALGEMEEN

Status Beschikbaar

Huurprijs € 635,-- per maand all-in en excl. btw

Aanvaarding Direct

Bouwjaar Rond de periode in 1919. In de periode van 
2011-2012 is het gehele gebouw gerestaureerd

BTW van toepassing Ja

Bestemming Kantoorruimte

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente Dinxperlo

Sectie en nummer A 6728

Perceel 715 m²

GEBOUWDETAILS

Unit Ca. 15 m² v.v.o.

Aantal verdiepingen 2

Onderhoud binnen Goed tot uitstekend

Onderhoud buiten Goed tot uitstekend
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KADASTER



LOCATIE
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Werkt u 

binnenkort op

deze locatie?

Op de kaart: 7091 AE, Dinxperlo

Aaltenseweg 2
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BESTEMMINGSPLAN
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BESTEMMINGSPLANREGELS
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BESTEMMINGSPLANREGELS
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BESTEMMINGSPLANREGELS
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BESTEMMINGSPLANREGELS
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BESTEMMINGSPLANREGELS
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ALGEMENE INFORMATIE

Uw mening

De verkoper is benieuwd naar uw mening.

We stellen het dan ook bijzonder op prijs, indien 
u op zo kort mogelijke termijn uw reactie aan ons 
kenbaar maakt. Ook als u geen belangstelling

meer heeft.





 Vrijblijvende aanbieding


Hoewel deze objectinformatie met de grootst 
mogelijke zorg is samengesteld blijft de moge-

lijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledig-

heden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch

de verkoper noch ons kantoor aanvaardt in dit 
geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte 
informatie dient gezien te worden als een uit-

nodiging om in onderhandeling te treden en

bevat derhalve slechts een vrijblijvende 
aanbieding. Bij het vermelden van maten die zijn 
overgenomen uit (bouw)tekeningen kan de 
maatvoering afwijken van de werkelijkheid. 
Hieraan kan door de kopers geen enkel recht 
worden ontleend. 





 Onderzoeksplicht koper


Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende 
lijst te geven met betrekking tot mogelijke aan-
wezige gebreken in het object. De informatie die 
is vermeld is gekregen van de eigenaar c.q. 
verkoper, uit eigen waarnemingen ter plaatse en 
heeft als bedoeling om de koper zo goed moge-
lijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan 
de op de verkoper rustende mededelingsplicht. 
Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de 
koper van een object een onderzoeksplicht. Dit 
houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is 
voor de beoordeling of het object de eigenschap-
pen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik 
dat hij van het object zal maken. Het verdient 
dan ook aanbeveling om een terzake 
(bouwkundige) deskundige in te schakelen. 
Indien koper besluit om niet tot inschakeling van 
een deskundige over te gaan komen eventuele 
nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn 
rekening.





 Aankoopmakelaar


Wij adviseren u om uw eigen (NVM) makelaar 
mee te nemen die uw belangen gaat behartigen.

Voorwaarden bij aankoop van het object

Zodra er overeenstemming is bereikt over de 
prijs, de opleverdatum en eventuele andere 
voorwaarden zal er door Lensink Gussinklo 
makelaardij een koopovereenkomst conform het 
NVM model worden opgemaakt. De koop komt 
tot stand op het moment dat beide partijen deze 
schriftelijke overeenkomst hebben getekend. 
Tenzij anders is aangegeven is de keuze van de 
notaris voorbehouden aan de koper. In de 
koopovereenkomst wordt verder de verplichting 
voor koper opgenomen tot het stellen van een 
bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 10 
% van de koopsom, te deponeren of te storten bij 
de notaris.





 Financieringsvoorbehoud


Indien overeengekomen kan in de koopovereen-
komst voor de koper een voorbehoud ten behoe-
ve van het verkrijgen van een hypotheek worden 
opgenomen.





 Bouwkundige risico’s


Indien het object gebouwd is in de periode 
tussen 1963-1985 zijn er mogelijkerwijs asbest-
houdende materialen verwerkt. Bij de eventuele 
verwijdering van deze materialen dienen op 
grond van de geldende milieuregelingen speciale 
maatregelen genomen te worden, die extra ver-
wijderingskosten met zich mee kunnen brengen. 
Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrij-
waart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit 
de aanwezigheid en eventuele verwijdering van 
asbesthoudende materialen kan voortvloeien.



Lensink Gussinklo Makelaardij

21

WIE ZIJN WIJ?

Welkom bij Lensink Gussinklo Makelaardij!

De twee Achterhoekse achternamen Lensink en Gussinklo 

staan garant voor een persoonlijke, no- nonsense en voort-

varende aanpak! Het team bestaat uit jonge en enthousiaste 
mensen met een brede kennis van de regionale markt en een

gedegen ervaring. Lensink Gussinklo makelaardij is werkzaam 

in de gehele Achterhoek en haar omgeving. De makelaars zijn 
gecertificeerd taxateur en er is bewust gekozen voor het lidmaat-
schap van de NVM. Specialisten op het gebied van woningen 
(bestaand en nieuwbouw) en bedrijfsonroerend goed. Lensink 
Gussinklo Makelaardij wil een meerwaarde bieden in advisering 

en begeleiding.





 Beleef dat je leeft! 


Aan een succesvolle transactie ligt de persoonlijke benadering 

van de makelaars van Lensink Gussinklo Makelaardij ten grond-
slag. De aan- of verkoop van een woning of bedrijfspand is voor 
veel mensen geen dagelijkse bezigheid en verdient veel aan-

dacht. Aandacht van u als koper of verkoper en van één van onze 
professionele makelaars. Lensink Gussinklo Makelaardij biedt u 

een volledig pakket van diensten dat u ondersteunt bij de aanof 
verkoop van uw woning of uw bedrijfspand. U kiest zelf van welke 
diensten u gebruik wilt maken. Uw persoonlijke wensen en mo-
gelijkheden staan centraal bij de begeleiding van onze betrokken 
makelaars, vandaar “Beleef dat je leeft!”.





 NVM


De NVM is de grootste Nederlandse Vereniging voor Makelaars 

en vastgoeddeskundigen. Door de NVM- makelaars is een ere-

code opgesteld. Deze code staat garant voor deskundigheid,

objectiviteit en betrouwbaarheid. NVM-makelaars volgen jaarlijks 
verplichte beroepstrainingen en cursussen.

Lees meer over ons op

www.lensinkgussinklo.nl

Verkoop & Aankoop

Wij verzorgen de verkoop of 
aankoop van uw object.

Verhuur & Aanhuur 

Meest gestelde vragen bij het 
kopen van een woning.

Taxatie

Wilt u weten wat u object waard 
is? Wij taxeren het voor u.

Advies

Advies nodig over uw object?

Wij helpen u graag.
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HET TEAM

Ons pand
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ELDERS GESLAAGD?
Taxatierapport

Heeft u elders een bedrijfsobject gekocht, dan kunt

u bij ons terecht voor een NVM taxatierapport ten

behoeve van de financiering van uw nieuwe bedrijfs-

object. Deze uitgebreide rapporten worden door iedere 
geldverstrekker geaccepteerd.





 Advies en begeleiding bij aankoop


Staat uw bedrijfsobject bij een andere makelaar te 
koop? Wij begeleiden u graag bij de aankoop van deze 
object en geven onze visie op de vraagprijs, de onder-
handelingstactiek, de bouwkundige staat, de juridische 
aspecten en andere voorwaarden van het aangeboden 
object. Als lokale marktdeskundigen kennen wij de 
markt en zorgen wij voor een correcte (juridische) 
afhandeling na aankoop.





 Overweegt u om een pand te verkopen en bent u


benieuwd naar de waarde?

In ruil voor een kopje koffie komen wij graag een keer 
langs! Dit is geheel vrijblijvend en hier zitten dan ook 
geen kosten aan verbonden.



Interesse in dit pand?

Neem contact met ons op!

Karsten Gussinklo Onze binnendienst Erwin Lensink

06-21 81 17 38 0315-653 039 06-13 07 69 54

Lensink en Gussinklo 

Twee Achterhoekse namen die wat ons betreft staan

voor een persoonlijke en no-nonsense aanpak. 


