DRUTEN
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Koopsom
€ 649.000,- k.k.

Bedrijfsruimte met
dubbele bestemming
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Bedrijfsruimte met dubbele bestemming aan de Kattenburg 31 in Druten

Object:
Winkel-/kantoorruimte met eigen parkeergelegenheid in het centrum van Druten.

Ruim bedrijfspand met dubbele bestemming op een gunstige locatie in hartje Druten. Midden in het centrum met
volop parkeergelegenheid voor ca. 10 auto's op eigen terrein.

Het pand telt meerdere kantoorruimtes op de begane grond en eerste verdieping. Toilet en keuken bevinden
zich op de begane grond, net als het terras aan de achterzijde. Met royaal bijgebouw voor extra bergruimte.

Koopsom:
€ 649.000 k.k.
Dit is inclusief nieuwe kozijnen voorzien van HR++ glas en schilderwerk.

Ligging:

De Kattenburg 29-31 ligt in het centrum van Druten en heeft alle centrumvoorzieningen onder handbereik.
Druten is met zijn vele bedrijven, winkel-, onderwijs-, sport-, en recreatieve voorzieningen één van de
belangrijkste regionale centra in het Land van Maas en Waal.

Bereikbaarheid:

Plaatsen als Nijmegen, Tiel, Oss en Wijchen zijn in 20 autominuten bereikbaar. De Maas en Waalweg N322 biedt
een goede ontsluiting op de snelwegen A1s, Aso en A73. Druten is ook met het openbaar vervoer goed
bereikbaar. Snelle busverbindingen geven aansluiting op plaatsen in de regio en op de NS-stations van
Nijmegen, Tiel en Den Bosch.

Parkeren:
10 parkeerplaatsen op eigen terrein.

Bestermming:

Het pand heeft een dubbele bestemming (wonen en kantoor). Heeft u vragen over de bestemming, dan
beantwoorden wij deze graagq.

Naast wonen en zakelijke dienstverlening is er ook gezondheid en welzijnszorg, detailhandel, cultuur, sport en
recreatie mogelijk. Dat maakt de bestemming erg ruim.

Vloeroppervlakte:

Het pand heeft een totale oppervlakte van circa 220 m?, als volgt verdeeld:
Begane grond: ca. 125 m’

1e verdieping: ca. 124 m’

Daarnaast is er een bijgebouw van ca. 33 m”.

Kadastrale gegevens:

Gemeente Druten (DTNo3)

Sectie B

Nummer 2973

6 are en 45 centiare oppervlakte perceel (645 m?).



GEMEENTE
DRUTEN

Bijzonderheden:

- Gunstige ligging in het centrum van Druten.

- Ruime gebruiksmogelijkheden.

- Ruime parkeervoorziening op eigen terrein.

- Terras aan de achterzijde van het pand.

- Alarminstallatie.

- Pand kan desgewenst getransformeerd worden
naar een woonhuis.

- Pand kan vervangen worden door een
nieuwbouwwoning, info op aanvraag.

- Perceel kan gesplitst worden waarbij achter op
het terrein een woning kan worden toegevoegd,
info op aanvraag.

Zekerheidsstelling:

Een bankgarantie c.q. waarborgsom ter grootte
van 10 % van de koopsom, te voldoen binnen 14
dagen na het onvoorwaardelijk worden van de
koopovereenkomst.

Heeft dit pand uw belangstelling? Kom het pand
gerust eens van binnen bekijken!

Het bovenstaande is onder finaal voorbehoud van
de eigenaar.



Kenmerken
- meetrapport
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Bouwjaar:
1920

Woonoppervlakte:
249 M2

Perceeloppervlakte:
645 M2

Het volledige meetrapport is op aanvraag beschikbaar.
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Meest gestelde vragen

1.  Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op
uw bod door een tegenbod te doen. U bent nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw
bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over
een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag
wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
makelaar moet dit wel duidelijk melden.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod

aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt
namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken
(zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn
hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u als koper bijvoorbeeld een
ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend is de
koopovereenkomst gesloten. De koper ontvangt dan een afschrift
van deze akte. Vanaf dat moment treedt voor u als particuliere
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit
niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de
notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Ja dat mag, Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken
en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders
een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het

systeem te wijzigen, dienst de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Watis een ontbindende voorwaarde?

Deze voorwaarden zijn voor u de enige mogelijkheid om de koop
zonder kosten of boete te kunnen ontbinden nadat er overeen-
stemming is bereikt. Ontbindende voorwaarden kunnen zijn:

* het voorbehoud dat de hypothecaire financiering rond komt

* het voorbehoud van uw technische keuring

* het voorbehoud van een bepaalde taxatiewaarde

* etc.

Ontbindende voorwaarden zijn zeer belangrijk en mogen daarom
niet vergeten worden! Zij kunnen u veel kosten en zorgen
besparen.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij
te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van
de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuw bouwwoning is zo'n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip “optie” wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen
die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal
in de tussentijd niet met een andere partij in onderhandeling gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden
van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelings-
proces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling
gaan als ik de eerste ben die belt voor bezichtiging of als ik als
eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. Hij heeft wel de plicht u daarvoor te
informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan
wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die overheid koppelt
aan de overdracht van de woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting,
de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.

Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dat komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangenbehartiger van de verkoper en niet van uw als koper. Om
deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar
van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een
aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.



Wij helpen graag

Op zoek naar een nieuwe woning?

Hoe groot of klein de behoefte aan hulp ook is: wij zijn er voor iedereen die het anders
durft te doen. Die niet voor standaard gaat. Of u nu een sparringpartner zoekt of iemand
die de leiding neemt: het kan allemaal. We denken mee en passen aan. We helpen niet
alleen bij het antwoord, maar des te meer bij de juiste vraag. Elke vraag, vraagt om zijn
eigen aanpak. Die aanpak bepaalt u mede zelf. Maatwerk in de puurste vorm.

Wilt u weten wat uw huidige woning waard is?

Wij maken graag met u een afspraak voor een gratis waardebepaling van uw huidige
woning. Zodat u weet waar u financieel aan toe bent en als leidraad om uw gedachten
verder te vormen.

Nieuwsgierig geworden?

Belt u ons gerust, wij staan met een enthousiast team voor u klaar.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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