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OBJECT

Algemeen

In verband met de verhuizing van Rijschool Brinen bieden we voor de verkoop aan het
bedrijffscomplex gesitueerd aan de Kuipersdijk 230, 232 en 232A te Enschede. Het complex bestaat uit
kantoren, leslokalen met ruim parkeren op eigen terrein alsmede een verhuurde studentenwoning

(5 studenten) en 2 garageboxen.

Het geheel is multifunctioneel te gebruiken en kent een nette staat van oplevering. Het onderhavige
Jcr:orpéalex ligt op een herkenbare locatie aan de Kuipersdijk, maar is ook vanuit de Lippinkshofweg aan
e rijden.

Op het complex zijn 45 zonnepanelen geinstalleerd.

Bestemmingsplan

“Getfert-Perik-Hogeland-Noord 2023"met als hoofdbestemming “Bedrijven”.
Voor meer gedetailleerde informatie verwijzen we u naar de website:
omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/zoeken/locatie.

Kadastraal

Gemeente : Enschede

Sectie F

Nummers 12922, 2162, 2920, 2399 en 2398
Respectievelijk groot 116 m?, 329 m?, 114 m?, 352 m? en 110 m?

Bouwjaar
1970.

Kuipersdijk 230, 232 & 232A | Enschede



Indeling en oppervlakie(en)

De totale opperviakte van het onderhavige object bedraagt circa 436 m? en is als volgt
onderverdeeld:

Begane grond Kantoorruimte 150 m?
Begane grond Leslokalen en nevenruimten 145 m?
Begane grond Studentenwoning met 125 m?
Eerste efage 5 studenten

Tweede etage

Begane grond Garageboxen (2) 16 m?

Totaal 436 m?

De opperviakten zijn gemeten door verkopend makelaar uit een kopie bouwtekening. Het opgegeven metrage is derhalve
indicatief; er kunnen geen rechten aan worden ontleend noch kan er sprake zijn van enige verrekening achteraf.

Energielabels

Bedrijffscomplex : energielabel B (geldig tot 29-07-2035)
Studentenwoning : energielabel D (geldig tot 29-07-2035)

Kuipersdijk 230, 232 & 232A| Enschede



OPLEVERINGSNIVEAU

Het object wordt opgeleverd met 0.a. de volgende voorzieningen:

Kantoorruimte en leslokalen

+ CV (gas) installatie met radiatoren

+ PVC vloer (deels)

+ Systeemplafond met verlichting (deels)
« Sanitair

Woning

+ Keuken (begane grond)

+ Tegelvloer (begane grond)

+ Badkamer met douche en toilet (op zowel begane grond als op eerste etage)
« CV (gas) installatie met radiatoren

Algemeen
+ 10 parkeerplaatsen op eigen terrein

Kuipersdijk 230, 232 & 232A | Enschede



KOOPGEGEVENS

Koopsom
€ 795.000,-- kosten koper.

ZLekerheidsstelling

Waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom te storten bij of af te geven aan de
notaris uiterlijk 10 dagen na ondertekening van de koopovereenkomst.

Kuipersdijk 230, 232 & 232A | Enschede
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Bereikbaarheid

Het object is vitstekend te bereiken middels de Varviksingel en de Zuiderval. Hierdoor is de
rijksweg A35 op enkele minuten rijafstand gelegen. Middels de Kuipersdijk ligt het cenfrum
van Enschede op enkele minuten afstand van het onderhavige object.

Omgevingsfactoren

Aan, en in de omgeving van de Kuipersdijk zijn verschillende ondernemingen gevestigd, denk

aan horecazaken, een Jumbo supermarkt, maar ook verschillende dienstverleners. Dit mengt
met een verscheidenheid in woonaanbod.

Milieubodemgesteldheid

Het is verkoper niet bekend dat er feiten zijn waaruit blijkt dat de grond en/of grondwater
onder en/of rondom het object enige verontreiniging bevat die voortzetting van het huidige
gebruik belemmert of die heeft geleid of mogelijk zou kunnen leiden tot een
saneringsverplichting van de grond en/of grondwater onder en rondom het object, dan wel
het nemen van andere maatregelen (IBC-variant; isoleren, beheersen en controleren).

Kuipersdijk 230, 232 & 232A | Enschede



OVERIGE INFORMATIE

Aanvaarding

Aanvaarding in overleg.

Voorbehoud

Definitieve goedkeuring opdrachtgever en/of verkoper.

Informatie

Wij hebben getracht middels deze zorgvuldig samengestelde documentatie u zo uvitgebreid
mogelijk te informeren. Desondanks kunnen hieraan geen rechten worden ontleend. Slechts
de feitelijke situatie geeft u een juist beeld.

Kuipersdijk 230, 232 & 232A | Enschede
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Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars

Snelder Zijlstra Bedrijffsmakelaars heeft binnen haar
vakgebied op een breed terrein veel kennis en
ervaring opgebouwd en is diep geworteld in deze
regio.

Wij streven ernaar een full-service kantoor te zijn.
Hierdoor zijn wij in staat op alle facetten van de
vastgoedsector onze opdrachtgevers van dienst te
zijn. Voor ieder onderdeel staat ons kantoor garant
voor een hoge mate van knowhow.

Het kantoor kenmerkt zich door een gezonde
agressieve commerciéle aanpak. Door de
specialistische werkwijze en de directe
betrokkenheid van de directieleden werkt men
zeer resultaatgericht. Het kantoor positioneert zich
in het hogere segment van de zakelike
vastgoedmarkt. Creativiteit, inventiviteit,
betrouwbaarheid, deskundigheid en rendement
per m? zijn kernbegrippen.

Hoedemakerplein 1 | 7511 JR Enschede

m (@ RICS bedrijfsmakelaars@snelderzijstra.nl
NVM 053 485 22 44 | snelderzijlstra.nl

BUSINESS

Rob Temmink
053 485 22 44
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DWARSDOORSNEDE A-A T.P.V. UTBREIDING, SCHAAL 1:50

MUURAFDEKKER:

18MM W.B.P. MULTIPLEX 2 MAAL RONDOM MET MENIE BEHANDELEN

BOEI:
8MM TRESPA KLEUR WIT, HOOGTE AANSLUITEND

DAKOPSTAND UITBREIDING:

OP BESTAANDE BOEI, DUS HOOGTE IS GELIJK
AAN DE HOOGTE VAN DE BESTAANDE BOEI CA. 250MM
ACHTER TRESPA BOEI LICHT VENTILEREN, DAKTRIM

AANSLUITEND OP BESTAANDE DAKOPSTAND

NIET VAST TEGEN TRESPA BOEI ZETTEN DOCH TBV 2 LAAGSE DAKBEDEKKING
VENTILATIE DEZE CA. 5SMM V \% ET TRESPA -
HOUDEN s R 8OMM ISOLATIE MET HARDE PERSING

2
TRESPA OP GEWOLMANISEERD OF IN DE MENIE GEZET R TR RIRTASENRC Tl QKRN

RACHELWERK 20X50MM BEVESTIGEN 18 MM FINS UNDERLAYMENT OF

PELLOS FLOOR

HOOGTE CONFORM DE BESTAANDE DAKOPSTAND NIEUW DAKOPST AND

DAMPREMMENDE FOLIE

GORDINGEN 5GX150MM H.0H = 610MM

ISOLATIE 80MM MINERALE WOL: RC MIN. 3,0MZ K/W

. DAKHELLING CONFORM HET BEST. DAK

KLOSSEN 75X150MM

ik N

b
~
N

PRINCIPE DAKDETAIL: DET.

ISOLATIE 80MM MINERALE WOL: RC MIN. 3,0M2K/W

DAK UITBREIDING AANSLUITEN OP BEST. DAK

OP ZAND GESTORTE BETONVLOER Rc MIN. 2,5 M2 K /W

X
/N
AN

/ P.V.C. FOLIE
OPEN STOOTVOEGEN = /" X | | 4OMMAFWERKVIOER
TBV SPOUW VENTILATIE N

PRI =000

IAVAVAVAVANANANANAYAA JAVAY

\
NSl

ANA VST

—_—e—— "]

MIN, 8OMM ISOLATIE MET “HARDE PERSING”
BIJV. ROOFMATE O.G.

NE N\

OPEN STOOTVOEG
TBV ONTWATERING SPOUW

X

BETON,~ OF GEMETSELDE
FUNDATIESTROKEN

. 4

HW.A. @80

H.W.A. @80 AANBRENGEN IN LEIDING, -

KOKER BESTAANDE UIT 15MM MULTIPLE X
0.G., LEIDINGKOKER VULLEN MET
ISOLATIE BIJV. MINERALE WOL 4

BEGANEGRONDVLOER T.P.V. UITBREIDING EN ENTREE:

VOLGENS B ING KONS TRUKTEUR
H.W.A, @80 BRERE

FUNDERING UITBREIDING:
VOLGENS BEREKENING KONSTRUKTEUR H.W.A. @80 ;
_ _ FUNDERINGSVOET: i
_jf BETON,- OF METSEL WERKSTROKEN AFM. 500x200MM @'\,\0 H W.C. &125 ;
INDIEN BETONSTROKEN: BETONSTERKTEKLASSE B25 H = -
ONDERWAPEN'NG®8_#150MMAANBRENGENMET EEN . 450 -J_lllllllll|l|||lllIllllllllllllllllllllllll llj._LLlllll!IIlllllllllllllIllll|llllllllllllllll|||lq
MINIMALE BETONDEKKING VAN 30MM. A_ i W.T. ®40 P50
1 ONDER BETONSTROKEN P.V.C. FOLIE AANBRENGEN. : 0 ” ;
& H
S H
@125 =
D AANSLUITEN OP BEST. RIOOL ONTSTOPPINGS TUK :
o i
Y H.W.A. 80 H
y
éé?go ;
970 i
Bl 100
250 i
FUNDERING UITBREIDING: I
VOLGENS BEREKENING KONSTRUK TEUR %630
FUNDERINGSVOET: 1
n BETON,- OF METSELWERKSTROKEN AFM. 650x200MM =27
:If If INDIEN BETONSTROKEN: BETONSTERKTEKLASSE B2S
ONDERWAPENING @8 - #150MM AANBRENGEN MET EEN
) ) MINIMALE BETONDEKKING VAN 30MM,
e e e ONDER BETONSTROKEN P.V.C. FOLIE AANBRENGEN.
:l% konstrukteur
b.k. metselwerk =
] T =4 \/ b.k. frespa boei=
1 . V H R i —~ b.k. bestaand metselwerk/trespa boei = = 3700 +P
v, : \
Yo AV 7 2 1 [ . N N N Al
kp U . - A i d
d d
h ’ o.k. systeemplafond = 2500 +P
N
X
>
<
o
: :
K X
>
5 g
‘1
E ai
X .
( b.k. afgwerkte beg.grondvl.= Peil = 0
X S 3 g ¥
> T L L L L Ll L L L L L L L A L L L R T L Ll BN LR R0 T R LRl R R R L T M O TR L I TR RN N O MR i
f NN e 5 vaste grond min. 800 -P
AN\ NN AN N\

MIN. 150MM AANGETRILD SCHOON Z AND

. 4

0.K. ISOLATIE 450~

VASTE GROND MIN.: 800-

BETONVLOER:

AANGETRILDE “RODE GROND” DIK MIN. 150MM
ISOLATIE MET HARDE PERSING MIN. 80MM DIK
BIJV.: FLOORMATE 0.G. / RC MIN. 3,0 M2 K/ W
P.V.C. FOLIE

BETONVLOER DIK MIN. 100MM VOORZIEN VAN
WAPENING # @8 - 150MM

MINIMALE BE TONDEKKING: 30MM
BETONSTERKTEKLASSE: B25
BETONSTAALKWALITEIT: FeBSOOHWL
AFWERKVLOER: £40MM CEMENTDEKVLOER

T O T I T T,

L 00 R

IN BESTAAND GEDEELTE ALS HIER

BEGANEGRONDVLOER
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DETAILTEKENINGEN VOORHANDEN 2
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BESTAAND

BESTAAND DAKKONSTRUKTIE AAN BINNENZIJDE

ISOLEREN ZODAT Rc MIN. 3,0 M2 K/W

LUIFEL: (ZIE OPMERKING GEWIJZIGDE ACHTERGEVEL)

2 LAAGSE DAKBEDEKKING

18MM UNDERLAYMENT OF PELLOS FLOOR PLATEN
BALKLAAG AFM. 50X150MM H.O.H. * 610MM

BOE! EN PLAFOND LUIFEL:

o
=

UITBREIDING

- .

MUURPLAAT AFM. 75X225MM

8 MM TRESPA KLEUR WIT ALS BESTAAND, BEVESTIGEN
OP RACHELWERK 22 X SOMM, ACHTER TRESPA LICHT

VENTILEREN.

PER KOZIJN 2 STUKS HALOGEEN SPOTJES IN PLAFOND

LUIFEL OPNEMEN.

BOVEN KOZIJNEN IN ACHTERGEVEL VAN DE UITBREIDING
HOEKSTALEN OF STELEN BALKEN AANBRENGEN
E.E.A. CONFORM BEREKENING VAN DE KONSTRUKTEUR

DAKKONS TRUKTIE
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Het bouwen zal geschieden overeenkomstig de eisen van het BouwbesLuit (BB).

Ventilatie volgens NEN 1087 en NPR 1088 & art. 30 en 31 van het BB

warmte-isolatie uitwendige scheidingsconstructies (buitenwanden,

begane grondvioer en dak) Rc > 3,0mZ K/W.

Alle glas uit te voeren als HR isolerende beglazing, met uitzondering

van (max. 496 van het gebruiksopp.) bijv. glas in de voordeur

Wanden en deuren incl. glas grenzend aan verkeersruimten, viuchtwegen

(hal, overloop etc.) dienen een brandwerendheid te bezitten van minimaat

20 minuten volgens art. 15 van het BB.

Trappen conform NEN 3509 en art. 5 van het BB, traphek je 1000mm + vioer

en spijitjes < 100mm

De verdiepingsvioeren dienen een WBDBO te bezitten van 60 minuten.

Alle constructies volgens goedgekeurde berekening(en) en tekeningen.
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Bestaande plaftegrond

Gewijzigde plaffegrond
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PRINCIPE FUNDERINGSDETAIL

WAPENING # @8 - 150

AFM. BETONSTROKEN CONFORM BEREKENING KONSTRUKTEUR

MINIMALE BETONDEKKING 30MM
P.V.C. FOLIE ONDER BETONSTROKEN AANBRENGEN

Aansluitmogelijkheden t.b.v. gas, water, electra, PTT en Caj in de meterkast

volgens plaatselijke voorschriften.

Aanstuitpunten electra conform NEN 1010, v

Aansluitpunten (koud- en warm) water con

Diversen:

Ontluchting toiletruimte @ 125mm aluminium

Ontluchting ricot @ 50 pvc
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bestaand metsel werk

bestaand metsel werk welke reeds
voorzien is van een geisoleerde
voorzetwand

bestaand metsel werk te voorzien
var eern voorzetwand mert een minimale
dikte van 7100mm: Rc min. 3,0mZ K/ W

nieuw gevelmerselwerk

I gemetselde binnenwanden

werk: uitbreiding en verbou

kalkzandsteen

lichte scheidingswanden bijv.
Wiener snelbouwstenen, of

poriso stenen of,

geisoleerde Metal Stud wander met
een minimale dikte var 7100mm

93

% draairichting deur plus deurbreedte
in cm. vermeld
alle nieuwe aanrn te deurkozijnen

opdrachtgever:

Dhr. Brunen

Kuipersdijk 230

Postbus

Bouw- en Milieudienst 7500 ad

AFD. BOUWBEHEER
7,453

No. .. 20@ 0002,

TEKTEKENING

P wijz. datum

47 1968
-

Hormaatio

7512 CN Enschede

tek. nr,

geschikt voor deuren met een noogte
van 2715 cm.



t.vanderveen
Meting van gebied
145,21 vk m 

t.vanderveen
Meting van gebied
151,42 vk m


276 m

314 m

0.95m

1.00m

7.83m

1.70m

1.29m

2.86 m

1.50m

4.87m - a—125M—==+—13TmM—> = 5.91m - - 3.50m -

Kantine Berging

.37 m > «095me<100m-= -—120m—= =—120m—= = 2.23 m -

[

- 428 m - 511 m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

5.76 m

- -

1200 m
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Artikel 4 Bedrijf 0
v 4.1 Bestemmingsomschrijving

a. De voor Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1. bedrijven, die zijn genoemd in de categorieén 1 en 2 uit de hoofdgroep Bedrijven
van de bij deze regels behorende Lijst van Bedrijfstypen (Bijlage 1 ), met
uitzondering van risicovolle inrichtingen, geluidzoneringsplichtige inrichtingen
buiten een gezoneerd en vuurwerkbedrijven;

2. niet-zelfstandige kantoorfunctie als integraal onderdeel van de
bedrijfsactiviteiten;

3. bij deze doeleinden behorende bouwwerken, erven, terreinen, voorzieningen en
activiteiten, zoals parkeervoorzieningen, laden en lossen, groenvoorzieningen en
nutsvoorzieningen.

b. Ter plaatse van de aanduiding "detailhandel" is detailhandel toegestaan, met dien
verstande een supermarkt is uitgesloten en dat het verkoop vioeroppervlak uitsluitend
is toegestaan op de begane grond en een eventueel aanwezige winkelverdieping in
een onderbouw;

. Ter plaatse van de aanduiding "kantoor" is een zelfstandig kantoor toegestaan;

. Ter plaatse van de aanduiding “sport” is een sportschool toegestaan,;

. Ter plaatse van de aanduiding “garage” is een garagebedrijf toegestaan;

f. Ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning" is één bedrijfswoning toegestaan, niet
zijnde een kamerverhuurpand, al dan niet in combinatie met een beroep of bedrijf aan
huis;

g. Ter plaatse van de aanduiding “garagebox” zijn garageboxen toegestaan

h. Ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf - fietsenmaker" is een
fietsenmaker met verkoop van fietsen en bromfietsen en gerelateerde spullen
toegestaan’;

i. Het bepaalde onder f ten aanzien van kamerverhuurpanden is niet van toepassing op
bestaande kamerverhuurpanden:

j- Ter plaatse van de aanduiding "wonen" is één woning toegestaan, niet zijnde een
kamerverhuurpand, al dan niet in combinatie met een beroep of bedrijf aan huis.

© Qo0

v 4.2 Bouwregels

a. Op de voor “Bedrijf” aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en andere
bouwwerken in overeenstemming met het bepaalde in lid 4.1 worden gebouwd;

b. Voor het bouwen van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de
algemene bouwregels in artikel 27.

c. In afwijking van het bepaalde onder b mag geen bebouwing worden opgericht binnen
een afstand van 3,5 meter van een niet langs een openbare weg of openbaar groen
gelegen zijdelingse perceelsgrens en binnen een afstand van 5 meter van een niet
langs een openbare weg of openbaar groen gelegen achterste perceelsgrens, tenzij
het oprichten van bebouwing uit het oogpunt van rampenbestrijding geen gevaar
oplevert.

v 4.3 Specifieke gebruiksregels

a. Opslag op onbebouwde gronden ten dienste van bedrijven is toegestaan, mits deze
niet plaats vindt voor een naar de openbare weg of het openbaar groen gekeerde
gevel.

b. Geen opslag van goederen mag plaatsvinden binnen een afstand van minder dan 3,5
meter van een niet langs een openbare weg of openbaar groen gelegen zijdelingse
perceelsgrens en binnen een afstand van minder dan 5 meter van een niet langs een
openbare weg of openbaar groen gelegen achterste perceelsgrens, tenzij de opslag
van goederen uit het oogpunt van rampenbestrijding geen gevaar oplevert.

c. Bestaande bedrijfsmatige opslag, die afwijkt van het bepaalde in lid 4.3, onder a en/of
b, mag worden gehandhaafd en/of vernieuwd.
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d. Tot een gebruik strijdig met deze bestemming wordt, in aanvulling op/in afwijking van
het bepaalde in lid 28.1, in ieder geval gerekend:
1. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel, tenzij dit
ter plaatse met een functieaanduiding is toegestaan;
2. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van wonen, tenzij dit ter
plaatse met een functieaanduiding is toegestaan;
3. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van zelfstandige kantoren,
tenzij dit ter plaatse met een functieaanduiding is toegestaan;
4. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.
5. het gebruik van garageboxen voor iedere vorm van wonen;
e. Voor de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis in samenhang met wonen
gelden de algemene gebruiksregels van artikel 28.2.
v 4.3.1 Verbod

a. Het verboden woningen/wooneenheden of andere gebouwen te gebruiken of in
gebruik te geven als kamerverhuurpand.

b. in afwijking van het bepaalde onder a is onzelfstandige bewoning toegestaan bij
een bestaand kamerverhuurpand.

c. Ter plaatse van de aanduiding “overige zone — verbod onzelfstandige bewoning" is
het verboden zonder omgevingsvergunning het aantal kamers te vergroten binnen
een bestaand kamerverhuurpand.

v 4.4 Afwijken van de gebruiksregels
v 4.4.1 Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in:

a. lid 4.1 onder a, voor het toestaan van een bedrijfsactiviteit die niet is genoemd in
de hoofdgroep Bedrijven van de bij deze regels behorende Lijst van
Bedrijfstypen  (bijlage 1 ) dan wel is genoemd in één categorie hoger van die
hoofdgroep, mits die bedrijfsactiviteit, gelet op de milieubelasting, naar aard en
invloed op de omgeving kan worden gelijkgesteld met de volgens lid 4.1 onder a,
op die locatie toegestane bedrijfsactiviteiten;

b. lid 4.3 onder d, sub 1, ten behoeve van ondergeschikte detailhandel.

v 4.4.2 Toepassingscriteria

Een omgevingsvergunning voor het afwijken wordt uitsluitend verleend onder
voorwaarde dat voldaan wordt aan het bepaalde in artikel 32.2.
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1.17 bedrijfswoning:

een woning of zelfstandige wooneenheid in of bij een (bedrijfs)gebouw of op een
(bedrijven)terrein kennelijk slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon wiens
huisvesting daar, gelet op de bestemming van het gebouwen of het terrein, noodzakelijk is.

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL-IMRO-0153-BP00019-0003-5/regels?regelsandere=regels&locatie-stelsel=R...  1/1



	Dia 1
	Dia 2: OBJECT
	Dia 3
	Dia 4: OPLEVERINGSNIVEAU
	Dia 5: KOOPGEGEVENS
	Dia 6: LOCATIE
	Dia 7: OVERIGE INFORMATIE
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10: OVER ONS
	Invoegen vanuit: "Bijlagen Kuipersdijk 230-232-232a.pdf"
	Invoegen vanuit: "Ripperdastraat 17 - A2 - verhuurbrochure.pdf"
	Sheets
	A2 - A0 standaard




