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Vinke Veluwe In Business is een Activiteit van Vinke Veluwe Makelaars B.V.  
Op al onze diensten zijn de Voorwaarden NVM voor professionele Opdrachtgevers van toepassing. Wij verstrekken ze u graag. 

De informatie in deze brochure is bedoeld om een globale indruk te geven. Tekst, maten, tekeningen en andere gegevens zijn slechts indicatief. Aan eventuele onvolledigheden 
of onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Omschrijving 
 
Ruim woon/werk pand gelegen nabij het dorpscentrum van Ermelo, op loopafstand van het NS-station. 
Dit karakteristiek jaren 30 pand is ruim en multifunctioneel in gebruik. Het woongedeelte en het kantoor zijn van 
elkaar gescheiden met ieder een eigen opgang.  
Horsterweg 66a is het woonhuis met een woonoppervlakte van maar liefst 198 m² met een eigen voordeur en een 
oprit naast de woning plus een garage. 
Horsterweg 66 is de praktijkruimte met kantoor, totaal ca. 250 m² plus een kelder van 50 m². Er is binnendoor een 
doorgang tussen het woonhuis en het kantoorgedeelte, dit is eenvoudig dicht te maken zodat beide objecten los van 
elkaar kunnen functioneren. 
Aan de achterzijde is een verrassend ruime tuin, geheel besloten met veel privacy. 
De bestemming laat meerdere gebruiksmogelijkheden toe.  
Horsterweg 66a heeft de bestemming wonen, de achterliggende praktijk/kantoorruimte heeft de bestemming wonen 
met nadere functieaanduiding maatschappelijk en kantoor. 
 
Indeling woonhuis:  
Hal/entree, toegang tot de kelderruimte, open keuken in u-vorm met verschillende inbouwapparatuur en bar. 
Woonkamer met openhaard en erker aan de voorzijde. Aan de zijkant zijn openslaande deuren naar het naastgelegen 
terras. 
1e verdieping voorzijde:  
Overloop met luik en losse trap naar de bergzolder, 4 slaapkamers aan de voorzijde met een badkamer met ligbad, 
douche, toilet en wastafel. 
1e verdieping achterzijde:  
3 slaapkamers waarvan de grote slaapkamer toegang geeft tot het dakterras van ca. 40 m². Technische ruimte, ruime 
en moderne 2e badkamer met inloopdouche, aansluiting wasapparatuur, toilet, ligbad en dubbele wastafel. 
 
Indeling kantoor/praktijkruimte:  
Entree met luifel en hal. Aan de linkerzijde van het gebouw is een pantry, kantoor, toilet en berging/garderobe.  
Aan de achterzijde kantine/kantoor met keukenblok, glazenwand naar kantoorkamer aan de tuinkant met 
openslaande deuren.  
In het middengedeelte is een wachtkamer met balie, toilet, verschillende kantoorruimten en behandelkamers en een 
pantry. Aan de rechterzijde vindt u een berging/garage, kantoorruimten en toegang tot de kelderruimte. 
 
Het perceel bestaat uit meerdere kadastrale nummers en is totaal 891 m² groot. 
 
In de verkoopbrochure zijn in de informatielijst verschillende aanvullende verkoopvoorwaarden opgenomen, deze 
zullen in de koopovereenkomst worden opgenomen. 
 
U bent van harte welkom om dit object van binnen te bekijken.  
Voor het maken van een afspraak kunt u contact opnemen met ons kantoor.  
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Kenmerken 
 
Aanmelding in verkoop genomen 
Bestemming Kantoorruimte 
Nevenbestemming  
Bouwjaar 1922 
Bouwvorm Bestaande bouw 
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Informatielijst            Paraaf verkoper:                                            Paraaf koper:                       

 

100.  Is er verder nog informatie bekend welke voor 
een koper van belang zou kunnen zijn?  

-De pantry en het toilet van de praktijk zit op 
de watermeter van nr. 68, de koper dient 
binnen 4 weken na de eigendomsoverdracht 
dit aan te passen en aan te sluiten op de 
eigen watervoorziening. 

 
-de koper koopt de woning en de 
praktijkruimte as is where is. 
Dit zal uitgebreid in de koopovereenkomst 
worden beschreven. 
In de koopovereenkomst zal een 
asbestclausule worden opgenomen. 
 
-staat van opleveren woning en praktijk: alles 
wat vast zit blijft achter, inventaris en 
meubilair in overleg; 
 
-er zal geen verkoop plaatsvinden aan een 
dierenartsenpraktijk of daaraan gelieerd 
bedrijf. In de koopovereenkomst zal dit als 
kwalitatieve verplichting worden vastgelegd 
met daaraan gekoppeld een boete regeling, 
waarin een periode van  20 jaar wordt 
opgenomen en wat ook geld voor de 
rechtsopvolgers. 
 
-het object wordt leeg en vrij van huur en 
gebruik opgeleverd. 
 
 

    
• Deze informatielijst en de verkoopbrochure zijn met zorg samengesteld. De informatielijst is 

door de verkoper ingevuld. De makelaar gaat uit van de door de verkoper verstrekte 
informatie en opgegeven jaartallen in deze lijst. De makelaar is niet aansprakelijk voor onjuiste 
of onvolledige informatie door verkoper verstrekt. 

• Een verkoper is verplicht de aan hem bekende bijzonderheden en/of eventuele gebreken aan 
koper mee te delen. Het is mogelijk dat er bijzonderheden en/of eventuele gebreken aanwezig 
zijn die verkoper niet kent. Deze kan verkoper in dat geval niet kenbaar maken. Deze 
informatielijst geeft dus aan koper geen garantie van volledigheid. Naast deze 
mededelingsplicht van verkoper heeft koper ook een eigen onderzoeksplicht. Dit houdt in dat 
de koper ook zelf de verantwoordelijkheid heeft om onderzoek te doen naar bijvoorbeeld de 
bouwtechnische staat en publiek- en privaatrechtelijke bijzonderheden.  

• In de koopakte wordt de bepaling opgenomen dat de koper tot zekerheid voor de nakoming 
van zijn verplichtingen een waarborgsom stort of een bankgarantie stelt ter grootte van 10% 
van de overeengekomen koopsom. De waarborgsom of bankgarantie dient ontvangen te zijn 
door de notaris binnen 1 week na het verstrijken van de eventuele ontbindende voorwaarden.  

• De koper is in principe vrij in de keuze van de notaris. De voorkeur gaat echter wel uit naar 
een bekende notaris uit de omgeving binnen een straal van maximaal 15 kilometer. Mocht 
koper toch kiezen voor een notaris buiten deze straal dan zal de makelaar mogelijk niet 
aanwezig zijn bij de overdracht en zullen eventuele kosten voor het opstellen van volmachten 
voor verkoper voor rekening zijn van de koper. Daarnaast zijn er notariskantoren die een 
goedkoop tarief doorberekenen aan de koper voor de overdracht, maar de kosten voor het 
royement voor de verkoper extra duur gemaakt hebben. Indien deze kosten voor royement 
meer dan € 250,- incl. BTW bedragen, zullen de meerkosten voor rekening van de koper 
komen.  









Invouwenartikel 29 Wonen 

Kenmerken en kaartgegevens tonen 

 Invouwen29.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen in woonhuizen; 

b. uitsluitend wonen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - 
wonen toegestaan'; 

c. ruimte voor een aan huis gebonden beroep dan wel voor een aan huis gebonden 
bedrijf dat is genoemd in de Lijst van niet-publiekgerichte bedrijfsmatige 
bedrijven aan huis dan wel een bedrijf dat daarmee qua aard, omvang en invloed 
vergelijkbaar is; 

d. een antennemast ter plaatse van de aanduiding 'antennemast'; 

e. een aan huis gebonden bedrijf in de vorm van verhuur van geluid- en 
videoapparatuur uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf aan huis'; 

f. een bedrijf in de categorieën 1 t/m 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten, 
uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf t/m categorie 2'; 

g. detailhandel uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel' en 
uitsluitend op de begane grond; 

h. dienstverlening uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening' en 
uitsluitend op de begane grond; 

i. horeca in de categorie 2.3 van de Lijst van horecabedrijven, uitsluitend ter 
plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 2.3', en uitsluitend op de begane 
grond; 

j. een kantoor uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'kantoor' en uitsluitend op 
de begane grond; 

k. maatschappelijke voorzieningen uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 
'maatschappelijk' en uitsluitend op de begane grond; 

l. een machinereparatie en -onderhoudbedrijf uitsluitend ter plaatse van de 
aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - machinereparatie' en uitsluitend op de 
begane grond; 

m. een antiekhandel uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
detailhandel - antiekhandel'; 

n. een kantoor op de eerste verdieping, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van wonen - kantoor op verdieping'; 

o. een kantoor op de begane grond en op de eerste verdieping, uitsluitend ter 
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - kantoor op begane grond 
en verdieping'. 



met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en paden, 
parkeervoorzieningen, privésportvoorzieningen zoals zwembaden en tennisbanen, water en 
voorzieningen voor de waterhuishouding, tuinen en erven. 

 Invouwen29.2 Bouwregels 

o Invouwen29.2.1 Algemeen 

Op de voor 'Wonen' aangewezen gronden mogen uitsluitend worden gebouwd bouwwerken ten 
dienste van de bestemming. 

o Invouwen29.2.2 Hoofdgebouwen 

Voor hoofgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden 
gebouwd; 

b. een woonhuis mag vrijstaand, halfvrijstaand of in een rij worden 
gebouwd; 

c. ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' geldt dat 
het aantal te bouwen woonhuizen niet meer mag bedragen dan dit 
aantal; 

d. de goot- en bouwhoogte mogen niet meer bedragen dan de ter plaatse 
van de aanduiding aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte' 
aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte; 

e. een hoofdgebouw mag plat worden afgedekt of van een kap worden 
voorzien met een dakhelling van niet minder dan 25º en niet meer dan 
60º. 

o Invouwen29.2.3 Bijbehorende bouwwerken 

Voor bijbehorende bouwwerken gelden de volgende bepalingen: 

a. de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de voorgevel van het 
hoofdgebouw en het verlengde daarvan mag niet minder dan 2 m 
bedragen, tenzij het betreft (hoek-)erkers over maximaal de halve 
gevelbreedte van het hoofdgebouw, waarvoor geldt dat deze zijn 
toegestaan tot een afstand van 1 m vóór de voorgevel van het 
hoofdgebouw; 

b. de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de zijdelingse perceelgrens 
mag niet minder dan 1 m bedragen, tenzij in de perceelsgrens wordt 
gebouwd; 

c. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bij een 
hoofdgebouw bedraagt maximaal: 
1. 15% van de perceelsgrootte voor percelen kleiner dan 500 m2; 
2. 100 m2 voor percelen groter dan of gelijk aan 500 m2; 
3. 150 m2 voor percelen groter dan of gelijk aan 1.000 m2; 
4. 200 m2 voor percelen groter dan of gelijk aan 3.000 m2; 
met dien verstande dat het bebouwingspercentage van het achtererf 



maximaal 50% bedraagt. Bij de berekening van de gezamenlijke 
oppervlakte van bijbehorende bouwwerken worden meegerekend de 
gebouwen zoals bedoeld in artikel 23.2.2. 

d. In afwijking van het bepaalde onder c is ter plaatse van de aanduiding 
'bedrijf aan huis' een bijbehorend bouwwerk ten behoeve van een aan 
huis gebonden bedrijf toegestaan met een oppervlakte van maximaal 140 
m2 

e. de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk mag niet 
meer dan 3 m bedragen; 

f. de bouwhoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk mag niet 
meer dan bedragen dan de bestaande bouwhoogte van het hoofdgebouw 
minus 2 m; 

g. de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer 
dan 3 m bedragen; 

h. de bouwhoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk mag niet meer 
dan 5 m bedragen; 

o Invouwen29.2.4 Ter plaatse van de aanduiding wonen - wonen toegestaan 

In afwijking van het bepaalde in artikel 29.2.2 en artikel 29.2.3 gelden ter plaatse van de 
aanduiding 'wonen - wonen toegestaan' de volgende regels: 

a. de woning mag uitsluitend worden gebouwd ter plaatse van de 
aanduiding 'wonen - wonen toegestaan'; 

b. de goot- en bouwhoogte van de woning mag niet meer bedragen dan de 
bestaande goot- en bouwhoogte; 

c. de inhoud van de woning mag niet meer bedragen dan de bestaande 
inhoud; 

d. onderbouw is niet toegestaan; 

e. bijbehorende bouwwerken zijn niet toegestaan, behoudens bestaande 
bijbehorende bouwwerken. 

o Invouwen29.2.5 Bouwwerken geen gebouwen zijnde 

Voor bouwwerken geen gebouwen zijnde geldt dat de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan: 

a. bij pergola's en soortgelijke constructies 3 m; 

b. bij palen en masten, zoals vlaggenmasten 8 m; 

c. bij erfafscheidingen op het voorerf 1 m; 

d. bij overige erfafscheidingen 2 m; 

e. bij overige bouwwerken geen gebouwen zijnde 3 m; 

met dien verstande dat de bouwhoogte van de antennemast ter plaatse van de aanduiding 
'antennemast' mag niet meer bedragen dan 30 m. 



o Invouwen29.2.6 Beeldbepalende panden 

Ter plaatse van de specifieke bouwaanduiding karakteristiek dient de uitwendige hoofdvorm van 
het betreƯende bouwwerk, bepaald door de goothoogte, bouwhoogte, dakvorm, dakhelling en 
gevelindeling (indien een gevel aan het bouwwerk te onderscheiden is), zoals deze was op het 
moment van het ter inzage leggen van het ontwerp van dit bestemmingsplan in grote lijnen 
gehandhaafd te worden in geval van bouwactiviteiten. Bij het bepalen van deze karakteristiek 
wordt de redengevende beschrijving gebruikt die als bijlage 6 bij deze regels is gevoegd. 

o Invouwen29.2.7 Parkeernormen motorvoertuigen 

Bij nieuw- of verbouw dient de inrichting van de gronden zodanig plaats te vinden, dat wordt 
voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen zoals weergegeven in bijlage 4. 

 Invouwen29.3 Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de situering, nokrichting, 
dakvorm, gevelindeling, gevelbreedte en parcelering van hoofdgebouwen, ten behoeve van: 

a. het behoud van de dorpse bebouwingskarakteristiek ter plaatse; 

b. een samenhandend straat- en bebouwingsbeeld; 

c. het beschermen van de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; 

d. de verkeersveiligheid; 

e. de sociale veiligheid. 

 Invouwen29.4 Afwijken van de bouwregels 

o Invouwen29.4.1 Afwijken goothoogte 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 29.2.2 onder d voor 
het verhogen van de goothoogte met maximaal 1 m, mits geen onevenredige aantasting 
plaatsvindt van: 

a. het straat- en bebouwingsbeeld; 

b. de woonsituatie; 

c. de verkeersveiligheid; 

d. de sociale veiligheid; 

e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden. 

o Invouwen29.4.2 Afwijken beeldbepalende panden 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 29.2.6 indien de 
beoogde bebouwing ruimtelijk inpasbaar is in het straat- en bebouwingsbeeld en sprake is van 
eenzelfde beeldwaarde als van het oorspronkelijk pand. 

o Invouwen29.4.3 Afwijken parkeernormen motorvoertuigen 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 29.2.7: 



a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden 
op overwegende bezwaren stuit, of 

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien. 

 Invouwen29.5 Specifieke gebruiksregels 

o Invouwen29.5.1 Bewoning vrijstaande bijbehorende bouwwerken 

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik van 
vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor doeleinden van zelfstandige bewoning met 
uitzondering van gebouwen met de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - wonen toegestaan'. 

o Invouwen29.5.2 Aan huis gebonden beroep en bedrijf 

Een aan huis gebonden beroep respectievelijk een aan huis gebonden bedrijf dat is genoemd in 
de Lijst van niet publiekgerichte bedrijfsmatige bedrijven aan huis dan wel een bedrijf dat 
daarmee qua aard, omvang en invloed vergelijkbaar is, is toegelaten met dien verstande dat: 

a. ten hoogste 30% van de bruto vloeroppervlakte van een woonhuis tot een 
maximum van 60 m2 mag worden gebruikt ten behoeve van de 
uitoefening van een aan huis gebonden beroep dan wel bedrijf. Daarbij 
mogen tevens bijbehorende bouwwerken worden gebruikt ten behoeve 
van het aan huis gebonden beroep/bedrijf, met dien verstande dat: 

1. de gezamenlijke voor het aan huis gebonden beroep/bedrijf te 
gebruiken oppervlakte per woning inclusief bijbehorende 
bouwwerken niet meer dan 100 m2 bedraagt; 

2. in afwijking van het bepaalde onder 1 ter plaatse van de 
aanduiding 'bedrijf aan huis' deze oppervlakte niet meer dan 140 
m2 bedraagt; 

b. de uitstraling van de woning intact blijft; 

c. het gebruik geen nadelige gevolgen heeft voor het woon- en leefmilieu; 

d. het gebruik geen nadelige gevolgen heeft op de normale afwikkeling van 
het verkeer en geen nadelige toename van de parkeerbehoefte 
veroorzaakt; 

e. geen detailhandel is toegestaan; 

f. het beroep uitsluitend door de bewoner wordt uitgeoefend. 

o Invouwen29.5.3 Parkeernormen 

a. Bij functiewijziging dient de inrichting van de gronden zodanig plaats te 
vinden, dat wordt voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen zoals 
weergegeven in bijlage 4. 

b. Ruimte(n) voor het parkeren of stallen van motorvoertuigen, voor zover de 
aanwezigheid van deze ruimten krachtens deze regels is geëist, dient te 
allen tijde voor dit doel beschikbaar te blijven. Ander gebruik wordt 
aangemerkt als strijdig gebruik. 



 Invouwen29.6 Afwijken van de gebruiksregels 

o Invouwen29.6.1 Afwijking afhankelijke woonruimte 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in dit plan voor het gebruik 
van bijbehorende bouwwerken voor afhankelijke woonruimte. 

o Invouwen29.6.2 Vereisten afwijking 

Afwijking als bedoeld in artikel 29.6.1 kan slechts worden verleend, mits: 

a. het gebruik noodzakelijk is vanuit een oogpunt van mantelzorg, hetgeen 
aangetoond dient te worden door een verklaring van een door het 
bevoegd gezag aan te wijzen deskundige; 

b. op het perceel al een woning aanwezig is; 

c. de omgevingsvergunning niet meer dan één keer wordt verleend per 
woning; 

d. er geen milieuhygiënische belemmeringen vanwege percelen van derden 
bestaan c.q. bestaande belemmeringen vanwege percelen van derden 
zijn opgeheven; 

e. de afhankelijke woonruimte binnen de vigerende regeling inzake 
bijbehorende bouwwerken wordt ingepast, met dien verstande dat de 
maximale voor afhankelijke woonruimte te benutten oppervlakte niet 
meer dan 85 m2 mag bedragen. 

o Invouwen29.6.3 Afwijking parkeernormen 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 29.5.3: 

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden 
op overwegende bezwaren stuit, of 

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeerruimte wordt voorzien. 
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