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Omschrijving van de onroerende zaak 
 

Op het bedrijvenpark Westermaat-Noord te Hengelo, aan de Welbergweg gelegen luxe kantoorvilla's, waarvan 

er momenteel twee lagen met een totaal verhuurbaar oppervlakte van ca. 225 m² beschikbaar is. 

 

Indeling/beschikbare ruimte(s): 

kantoorruimte begane grond: VERHUURD. 

Kantoorruimte 1e verdieping: ca.135 m² 

kantoorruimte 2e verdieping: ca. 90 m².  

 

De kantoorvilla heeft een centrale toegang met in de entree een modern vormgegeven trap. De kantoren zijn 

zeer efficiënt ingedeeld en de gevels hebben een heldere structuur en eigentijdse uitstraling. Het 

kantoorgebouw is uiterst geschikt voor middelgrote en kleinere bedrijven. De aanleg en inrichting van de 

tuinen en parkeerplaatsen (5 stuks) is zeer verzorgd. Groenelementen en verlichtingsarmaturen geven cachet 

aan het geheel.  

 

Ligging: 

Het plan bevindt zich op het bedrijvenpark Westermaat-Noord te Hengelo. Dit bedrijvenpark ligt direct aan de 

rijksweg A1.  

 

Oppervlakte: 

Kantoorvilla van ca. 225 m² welke op de eerste en tweede verdieping zijn gelegen, in units vanaf ca. 90 m². 

 

Afwerkingsniveau: 

- Vloeren zijn voorzien van vloerbedekking; 

- Vaste wanden en systeemplafonds; 

- Systeemscheidingswanden; 

- Toiletruimtes tot plafond hoogte voorzien van tegelwerk; 

- C.V.-installatie met individueel regelbare radiatoren; 

- Mechanische ventilatie met natuurlijke toevoer; 

- Plintgoten voorzien van contactdozen en voorbereid op data- en telefoonbekabeling; 

- Pantry; 

- Terreinaanleg voorzien van bestrating en verzorgde groenaanplant; 

- Voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein. 
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Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of 

offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze - na goedkeuring door de 

opdrachtgever - op basis van specifieke gegevens verzorgen. 

 

Kadastrale informatie 
 

De onroerende zaak is kadastraal bekend als: 

● Gemeente Hengelo, sectie Q, nummer 1462, perceelsgrootte  163 m2. 

 

Bestemming van de onroerende zaak 
 

De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan “Bedrijventerrein Westermaat”. De vigerende 

bestemming is “Bedrijventerrein-Kantoor”. Voor de meest recente informatie verwijzen wij u graag naar 

www.omgevingswete.overheid.nl danwel de betrokken gemeente. 

 

Bouwjaar/-periode 
 

2001.  

 

Energielabel 
 

De onroerende zaak zal door verhuurder aan huurder worden opgeleverd onder afgifte van een geldig 

energielabel. De onroerende zaak heeft energielabel B. 

 

Huurprijs 
 

€ 125,- per m² per jaar, eventueel te vermeerderen met BTW.  

 

Servicekosten: 

Voorschot, op basis van nacalculatie.   

 

Aanvaarding 
 

1 september 2026.  

 

Bijzonderheden 

 

Bankgarantie/waarborgsom 

Bankgarantie of waarborgsom ter grootte van een kwartaalverplichting huur plus servicekosten en de over het 

totaal verschuldigde BTW. 
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Model huurovereenkomst 

De huurovereenkomst zal worden opgemaakt op basis van het ROZ-model Huurovereenkomst kantoorruimte 

(model 2025), met bijbehorende algemene bepalingen en aangevuld met de tussen verhuurder en huurder 

gemaakte afspraken. 

 

Jaarlijkse huurprijsaanpassing 

Jaarlijks op basis van de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) reeks 

Alle Huishoudens (2015 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

 

Periodieke controle in kader van Opiumwet 

Verhuurder en/of alle door hem aan te wijzen personen is/ zijn gerechtigd om het gehuurde per maand te 

betreden voor een controle op naleving van het omschreven gebruik als bedoeld in artikel 1.2. De exacte 

datum van de controle zal in overleg met de huurder worden vastgesteld. Huurder dient verhuurder en/of alle 

door hem aan te wijzen personen hiertoe periodiek toegang tot het gehuurde te verlenen bij gebreke waarvan 

huurder aan verhuurder een - zonder rechterlijke tussenkomst - direct opeisbare boete verschuldigd is ten 

bedrage van € 5.000,--. 

 

Waterinstallatie 

Partijen komen overeen dat (verplichte) keuringen, onderhoud en/of andere op last van de overheid en/of 

nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben op (het gebruik van) de in het gehuurde 

aanwezige waterinstallatie(s), een en ander in de ruimste zin des woords, voor rekening van huurder komen. 

Dat geldt ook indien de verhuurder degene is die van overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen 

wordt aangesproken. Onder de in de eerste volzin bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke 

risicoanalyses en eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in het Drinkwaterbesluit. Voor 

rekening van huurder komt voorts zijn aandeel in de hiervoor bedoelde maatregelen voor zover deze 

betrekking heeft op de algemene en gemeenschappelijke ruimten van het complex waarvan het gehuurde deel 

uitmaakt. Verhuurder is niet aansprakelijk voor de gevolgen van besmetting, ontstaan door in het 

waterleidingsysteem van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacteriën. 

 

Meer informatie? 
 

ten Hag makelaarsgroep 

Postbus 438 

7500 AK ENSCHEDE 

053-8506070 

Email: bedrijfsmakelaars@tenhag.nl 

 

Uiteraard kunt u ook rechtstreeks contact opnemen met de behandelend 

makelaar: Andy van den Berg, mobiel te bereiken op 06-51554625 of per 

email via a.vandenberg@tenhag.nl 
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