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3743 BD Baarn

Laanstraat 93,

Adres

Vraagprijs € 135.000,00 kosten koper

Bos Makelaardij 0.g.
Bosstraat 11
3742 CK, BAARN

NVM

Tel: 035-5415141

E-mail: info@bos-makelaardij.nl
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Omschrijving

De winkelruimte is gelegen aan de levendige Laanstraat in het centrum van Baarn, nabij diverse winkels en
voorzieningen zoals een groentespeciaalzaak, wijnhandel, schoenenzaak, daghoreca, makelaarskantoor, supermarkt
(Jumbo) en openbare parkeergelegenheid.

De winkelruimte aan Laanstraat 93 bevindt zich op de begane grond van het pand en beschikt over een totaal
verhuurbaar vloeroppervlak (VVO) van circa 54 m?, als volgt verdeeld:

- Begane grond: circa 45 m? winkelruimte en circa 8 m? toilet-, pantry- en bergruimte.

- Kelder: circa 20 m? (BVO).

De frontbreedte bedraagt circa 3,52 meter. De winkelpui is in 2023 volledig gerenoveerd en verkeert in uitstekende
staat.

Kadastrale gegevens

Gemeente Baarn, sectie L, nummer 933

* Het huidige winkel-/woonhuis wordt kadastraal gesplitst, waardoor een appartementsrecht ontstaat (VVE in
oprichting). Deze wordt te koop aanboden.

Bijzonderheden
De winkelruimte beschikt over een elektra-, gas- en wateraansluiting.

Bestemming

Bestemming: Centrum — 1 (C-1)

De gronden met deze bestemming zijn bestemd voor:
- Detailhandel, uitsluitend op de begane grond;

- Dienstverlening.

Altijd al uw eigen winkelruimte willen kopen? deze mogelijkheid dient zich nu aan!

Bos Makelaardij 0.g.
Bosstraat 11
NVM 3742 CK, BAARN

Tel: 035-5415141
in business E-mail: info@bos-makelaardij.nl
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Kenmerken

Hoofdfunctie Energielabel

Hoofdfunctie: Winkelruimte C met einddatum 7 december 20281,17
Opperviakte: 54 m?

In units vanaf: 54 m?

Verkoop viloeroppervlakte: 54 m?

Frontbreedte: 352 cm

Verdiepingen: 1

Welstandsklasse: A1

Publieksgerichte dienstverlening: Ja

Detailhandel: Ja

Bos Makelaardij 0.g.
Bosstraat 11
NVM 3742 CK, BAARN

Tel: 035-5415141
in business E-mail: info@bos-makelaardij.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: JBO

Deze kaan is noordgericht
12345  Perceenummer
25 Huisoummer

Schaal 1: 500

gemeente

Vooriopige kadasvale grens
Adminisraveve kagastale grens
Bebouwing

Voor een eenshidend uitreksel, geleverd 0p 20 januai 2025

Sectie
Perceel

kadaster

Baarn

L
933

ontieend,

hes kadaster

/an hes kadaster en

cht en hec

Bos Makelaardij 0.g.

Bosstraat 11

3742 CK, BAARN

Tel: 035-5415141

E-mail: info@bos-makelaardij.nl
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meenic Baarn
Bestemmingsplan Baarn Centrum

Baarn

Status: Vastgesteld

Plantype:gemeentelijke overheid/bestemmingsplan
IMRO-idn:NL.IMRO.0308.000006-VA01

* Regels

* Bijlagen regels

e Toelichting
 Bijlagen toelichting

Artikel 5 Centrum - 1
5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Centrum - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen uitsluitend op de tweede en hogere bouwlagen alsmede kapverdiepingen en in samenhang daarmee
voor de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten;

b. ter plaatse van de aanduiding 'wonen', tevens voor wonen op de begane grond en in samenhang daarmee
voor de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten;

c. detailhandel, uitsluitend op de begane grond, met dien verstande, dat ter plaatse van Laanstraat 66 en 106
detailhandel tevens op de tweede bouwlaag is toegestaan;

d. dienstverlening, uitsluitend op de begane grond,

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van kantoor - kantoor - 1', tevens voor kantoren, uitsluitend
op de begane grond en ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van kantoor - kantoor — 2°,
tevens voor kantoren uitsluitend op de tweede bouwlaag, met dien verstande, dat ter plaatse van
Brinkzicht 16 t/m 29 kantoren zijn toegestaan op alle bouwlagen;

f. ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 1', tevens voor horeca uit categorie 1 van de bij
deze regels behorende bijlage 'Staat van Horeca-activiteiten', uitsluitend op de begane grond,

g. ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 2', tevens voor horeca uit categorie 1 en 2 van de

bij deze regels behorende bijlage 'Staat van Horeca-activiteiten', uitsluitend op de begane grond;

h. ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met categorie 3', tevens voor horeca uit categorie 1, 2 en 3 van
de bij deze regels behorende bijlage 'Staat van Horeca-activiteiten', uitsluitend op de begane grond;

met de daarbij behorende:

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0308.000006-VAO01/r_NL.IMR0O.0308.000006-VA01_0006Centrum1.html#b78e20d0-db15-48cc-...
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1. tuinen, erven, terreinen en parkeervoorzieningen;
J- (ontsluitings) wegen en paden;

k. laad- en losplaatsen;

1. waterhuishoudkundige voorzieningen;

m. nutsvoorzieningen;

n. bouwwerken.

Onder de uitoefening van aan-huis-verbonden beroepen en kleinschalig bedrijfsmatige activiteiten in
samenhang met het wonen wordt verstaan het gebruik van gedeelten van woningen ten behoeve van aan-
huis-verbonden beroepen en aan-huis-verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten, voor zover:

- het vloeroppervlak ten behoeve van aan-huis-verbonden beroep en de aan-huis-verbonden kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten niet groter is dan 25% van het vloeroppervlak van de woning, inclusief aan-

en uitbouwen, tot een maximum van 50 m?;

- ten behoeve van de uitoefening van aan-huis-verbonden beroep en de aan-huis-verbonden kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten in voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien;

- de aan-huis-verbonden kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten geen nadelige invloed hebben op de
normale afwikkeling van het verkeer en niet gepaard gaan met horeca en detailhandel, uitgezonderd

beperkte verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van de betrokken aan-huis-verbonden
kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten.

Het gebruik van een dakterras op een aan- en uitbouw en hoofdgebouw is toegestaan met dien verstande dat:
- voorzien dient te zijn in een doorvalbeveiliging van maximaal 1 m;

- een dakterras slechts is toegestaan voor zover de bouwhoogte van de doorvalbeveiliging de goothoogte van
het hoofdgebouw, zoals deze feitelijk is ten tijde van de realisatie van het dakterras, niet overschrijdt.

5.2 Bouwregels

a. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
1. hoofdgebouwen en aan- en uitbouwen;
2. bijgebouwen en overkappingen;

3. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

b. Voor het bouwen gelden de volgende regels:

1. hoofdgebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen de aangegeven bouwvlakken;

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0308.000006-VAO01/r_NL.IMR0O.0308.000006-VA01_0006Centrum1.html#b78e20d0-db15-48cc-...
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2. hoofdgebouwen worden gebouwd met kap waarvan de maximale dakhelling niet meer dan 60° mag
bedragen;

3. de voorgevel van hoofdgebouwen dient te worden opgericht op de voorgevelrooilijn en met dien
verstande dat de voorgevel minimaal 5 m en maximaal 12 m breed moet zijn;

4. kelders zijn alleen toegestaan binnen het bouwvlak ter plaatse van het hoofdgebouw, met dien
verstande dat de diepte ten hoogste 3 m mag bedragen gemeten vanaf het peil;

5. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan op het bij het
hoofdgebouw behorende bouwperceel, op minimaal 3 m achter de voorgevel of het verlengde
hiervan en op, of op minimaal 1 m uit, de zijdelingse en achterste bouwperceelgrens;

6. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij het
hoofdgebouw mag 100% bedragen van het bij het hoofdgebouw behorende bouwperceel, met
inachtneming van het bepaalde onder 5;

7. de goot- en bouwhoogte van gebouwen en overkappingen mogen ten hoogste bedragen:

Bouwwerk Goothoogte Bouwhoogte

hoofdgebouwen zoals aangegeven op zoals aangegeven op verbeelding
verbeelding

aan- en uitbouwen de hoogte van de eerste Sm

bouwlaag (begane grond)

bijgebouwen en 3m Sm
overkappingen

met dien verstande, dat de goothoogte van een hoofdgebouw tenminste 0,50 m dient te verschillen
van de goothoogte van het aangrenzende hoofdgebouw, in welk kader de aangegeven maximale
goothoogte met 0,50 m mag worden overschreden;

8. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste bedragen:

Bouwwerk Bouwhoogte
erf- en terreinafscheidingen grenzend aan openbaar gebied Im
erf- en terreinafscheidingen grenzend aan openbaar gebied op 2m

tenminste 1 m achter de voorgevelrooilijn

erf- en terreinafscheidingen elders 2m

vrijstaande antenne-installaties ten behoeve van telecommunicatie, I5m
niet zijnde schotelantennes en zonder techniekkast

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0308.000006-VAO01/r_NL.IMR0O.0308.000006-VA01_0006Centrum1.html#b78e20d0-db15-48cc-...
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vrijstaande antenne-installaties, niet zijnde schotelantennes ten Sm
behoeve van mobiele telecommunicatie

antenne-installaties die op bouwwerken worden geplaatst, niet zijnde | 5Sm
schotelantennes

schotelantennes (niet aan voorgevel) 3m
tuinmeubilair 2m
overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 3m

5.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent:

a. de situering, bouwmassa en kapvorm van hoofdgebouwen, indien en voor zover dit strekt tot behoud van
de dorpse bebouwingskarakteristiek ter plaatse;

b. de situering en de goothoogte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, indien over een

lengte van meer dan 2,5 m in de zijdelingse bouwperceelgrens wordt gebouwd, teneinde te waarborgen

dat de op te richten bebouwing geen onnodig nadelige veranderingen teweegbrengt in de
bezonningssituatie op de aangrenzende erven of tuinen en in de lichttoetreding van het naastgelegen
hoofdgebouw, met dien verstande dat:

- daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig wordt geschaad;

- de goothoogte van (delen van) gebouwen niet wordt teruggebracht tot minder dan 2,5 m.

5.4 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in:

a. lid 5.2 onder b.4 voor het overschrijden van het bouwvlak ten behoeve van het bouwen van kelders;

b. lid 5.2 onder b.4 voor het bouwen van kelders uitsluitend ten behoeve van parkeren waarvan de maximale

diepte gemeten vanaf peil niet meer dan 7 m mag bedragen;

c. lid 5.2 onder b.5 ten behoeve van het bouwen van een aan-, uitbouw, bijgebouw of overkapping op
minimaal 1 m achter (het verlengde van) de voorgevel;

d. 1id 5.2 onder b.7 ten behoeve van het toestaan van gelijke goothoogten van maximaal drie aangrenzende
hoofdgebouwen.

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0308.000006-VAO01/r_NL.IMR0O.0308.000006-VA01_0006Centrum1.html#b78e20d0-db15-48cc-...
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5.5 Ontheffing van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd ontheffing te verlenen van het bepaalde in lid 5.1 onder f, g en h:

a. om horecabedrijven toe te laten in één categorie hoger dan in lid 5.1 onder f en g aangegeven, voor zover het
betrokken horecabedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of de bijzondere
maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de in lid 5.1 genoemde categorieén van de Staat
van Horeca-activiteiten;

b. om horecabedrijven toe te laten die niet in de Staat van Horeca-activiteiten zijn genoemd, voor zover het
betrokken horecabedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of de bijzondere
verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de categorieén van de Staat van Horeca-activiteiten, zoals in
lid 5.1 onder f, g en h genoemd.
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