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JB Vastgoed Advies is ontstaan uit het reeds jaren bestaande kantoor MulderNijkamp. Met het 
aantrekken van een mede-eigenaar en het uitbreiden van onze dienstverlening hebben we 
besloten de naam te wijzigen naar JB Vastgoed Advies. 

Zo kunnen we ons nog meer specialiseren in ( commercieel ) vastgoed, vastgoed beheer, 
taxaties voor zowel woningen en bedrijfspanden, alsmede verkoop / verhuur van onze 
vastgoedportefeuille.
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Algemeen
Bij deze bieden wij graag een winkelruimte van ca. 121 m² aan voor de verhuur. Het object is gelegen in de 
binnenstad van Hengelo, dankzij de centrale ligging zijn er diverse winkels en horecagelegenheden in de directe 
omgeving. De winkel is geschikt voor een diversiteit aan invullingen. Naast de winkel is in de achterzijde een stukje 
magazijn/kantine ruimte voor eventueel ook opslag van winkelvoorraad. Daarbij is bevoorrading aan de achterzijde 
mogelijk.

Locatie
Het object is gelegen aan de Nieuwstraat 44, 7551CZ gelegen in de binnenstad van Hengelo.

Bereikbaarheid
Het object is zowel middels eigen- als openbaar vervoer goed te bereiken. In directe omgeving zijn meerdere 
(betaalde) parkeermogelijkheden, ook is het object uitstekend bereikbaar met het openbaar vervoer.
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Parkeervoorzieningen
Bij het object zijn er geen parkeerplaatsen aanwezig. In de directe omgeving zijn echter voldoende parkeerterreinen 
en garages aanwezig met betaalde parkeervoorzieningen.

Voorzieningen
- Moderne pui;
- Moderne vloer;
- Eigen toiletruimte met fontein;
- Eigen keukenblokje;
- Luxe afgewerkt plafond voorzien van verlichting
- Pantry.

Huurprijs
De huurprijs voor het object betreft €1.350,- per 
maand excl. Btw en G/W/E/.

Huurtermijn
Uitgangspunt is een minimale huurperiode van vijf 
(5) jaar

Indeling / oppervlaktes
- Winkeloppervlakte ca. 67 m²;
- Opslag/keukenruimte ca. 29 m²;
- Opslagruimte ca. 19 m².



Hengelo | Nieuwstraat 44

7

Verdieping Soort Oppervlakte ca. in M2

Begane grond Winkelruimte 67

Opslagruimte/keuken 29

Opslagruimte 19

Totaal 115
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Artikel 4 Centrum 
4.1 Bestemmingsomschrijving De voor 'Centrum' 
aangewezen gronden zijn bestemd voor (gebouwen 
ten behoeve van): 
wonen, uitsluitend op de verdiepingen, waaronder 
woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
wonen - wonen op begane grond' ook voor wonen 
op de begane grond; 
opslag/kantine e.d., ten behoeve van de op de 
begane grond gelegen functie, uitsluitend op de 
verdiepingen; 
bergingen en opgangen ten behoeve van de 
woningen; 
detailhandel, uitsluitend op de begane grond; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
detailhandel - detailhandel op verdieping' ook voor 
detailhandel op de verdiepingen; 
maatschappelijke dienstverlening, uitsluitend op de 

begane grond; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
maatschappelijk - maatschappelijk op verdieping' 
ook voor maatschappelijke dienstverlening op de 
verdiepingen; 
dienstverlenende instellingen, uitsluitend op de 
begane grond; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
dienstverlening - dienstverlening op verdieping' ook 
voor dienstverlenende bedrijven op de verdiepingen; 
kantoren, uitsluitend op de begane grond; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
kantoor - kantoor op verdieping' ook voor kantoren 
op de verdiepingen; 
ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 
1', ook voor horeca van categorie 1, uitsluitend op 
de begane grond; 
ter plaatse van de aanduiding 'horeca' ook voor 
horeca tot en met categorie 2, uitsluitend op de 
begane grond; 

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
horeca - horeca van categorie 1 op verdieping' ook 
voor horeca met categorie 1 op de verdiepingen; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
horeca - horeca tot en met categorie 2 op 
verdieping' ook voor horeca tot en met categorie 2 
op de verdiepingen; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
horeca - horeca tot en met categorie 2 op 
verdieping-1' ook voor horeca tot en met categorie 
2 op de verdieping; 
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
bedrijf-4-61' ook voor een bedrijf met SBI code 61A 
Telecommunicatiebedrijven; 
ter plaatse van de aanduiding 'discotheek', ook voor 
een discotheek; 
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t. ter plaatse van de aanduiding 'seksinrichting' ook 
voor een seksinrichting; 
u. ter plaatse van de aanduiding 'wonen uitgesloten' 
is wonen uitgesloten; 
v. ter plaatse van de aanduiding 'maatschappelijk 
uitgesloten' is maatschappelijke dienstverlening 
uitgesloten.
met tevens ondergeschikt:
tuinen, erven en terreinen; 
wegen en paden; 
groenvoorzieningen; 
speelvoorzieningen; 
parkeervoorzieningen, zowel boven- als 
ondergronds; 
ondersteunende horeca ten behoeve van 
detailhandel met een maximale oppervlakte van 80 
m2, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van detailhandel-1’; 
ondersteunende horeca ten behoeve van 
detailhandel met een maximale oppervlakte van 

290 m2, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 
'specifieke vorm van detailhandel-2’; 
ondersteunende horeca ten behoeve van 
maatschappelijke dienstverlening met een 
maximale oppervlakte van 370 m2, uitsluitend ter 
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van 
maatschappelijk-1’; 
het geven van workshops, uitsluitend op de begane 
grond; 
overpaden en inritten ten behoeve van aanliggende 
bestemmingen; 
voorzieningen ten behoeve van afvoer, tijdelijke 
berging en infiltratie van hemelwater; 
nutsvoorzieningen;
met de daarbij behorende: 
ii. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

4.2 Bouwregels 
4.2.1 Algemeen Uitsluitend zijn toegestaan 
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
die ten dienste staan van deze bestemming. 

4.2.2 Gebouwen 
Binnen deze bestemming mogen gebouwen 
worden gebouwd met inachtneming van de 
volgende bepalingen: 
de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te 
worden gebouwd; 
een nieuw te bouwen hoofdgebouw dient in de aan 
de straat gelegen bouwgrens te worden gebouwd; 
de bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding 
'maximum bouwhoogte', mag niet worden 
overschreden. Indien de bestaande bouwhoogte 
meer bedraagt, geldt dat als maximum 
bouwhoogte; 
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de goothoogte ter plaatse van de aanduiding 
'maximum goothoogte', mag niet worden 
overschreden. Indien de bestaande goothoogte 
meer bedraagt, geldt dat als maximum goothoogte;
ondergrondse parkeervoorzieningen mogen binnen 
het bestemmingsvlak worden gerealiseerd, met 
dien verstande dat een ondergrondse 
parkeervoorziening uit maximaal een bouwlaag mag 
bestaan; 
ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' is het 
bouwen uitsluitend toegestaan boven de eerste 
bouwlaag, met uitzondering van: ondergeschikte 
delen ten behoeve van de onderdoorgang 
(waaronder kolommen en kopgevels) en 
reclamevoorzieningen, mits de functie van de 
onderdoorgang niet geschaad wordt. 

4.2.3 Nutsvoorzieningen
Binnen deze bestemming mogen nutsvoorzieningen 
worden gebouwd met inachtneming van de 
volgende bepalingen: 
voor gebouwen van openbaar nut, zoals 
voorzieningen voor telecommunicatie, water- en 
energiedistributie geldt, dat de bebouwde 
oppervlakte niet meer dan 15 m² en de bouwhoogte 
niet meer dan 3 m mag bedragen; 

4.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Binnen deze bestemming mogen bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met 
inachtneming van de volgende bepalingen: 
de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 
mag ten hoogste 3 meter bedragen, met 
uitzondering van terrein- en erfafscheidingen die 
maximaal 1 meter hoog mogen zijn, tenzij de 
afscheiding achter de voorgevelrooilijn wordt 
geplaatst. In geval de plaatsing achter de 

voorgevelrooilijn geschiedt, mag de hoogte niet 
meer dan 2 meter bedragen; 
kunstobjecten en bouwwerken ten behoeve van 
verlichting, geleiding, beveiliging en regeling van het 
verkeer mogen maximaal 7,5 meter hoog zijn.
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Heeft u interesse en/of vragen over het object?  Wij 
nodigen u graag uit contact met ons op te nemen 
om samen te kijken wat de mogelijkheden zijn!
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06 19 96 54 59
job@jbvastgoedadvies.nl

Ondanks het gegeven dat de inhoud van dit document nauwkeurig is gecontroleerd, kan JB Vastgoed Advies B.V. geen verantwoordelijkheid nemen voor enige geleden schade of verlies als gevolg van welke onjuiste gegevens dan ook weergegeven in dit 
document. Niets van deze uitgave mag worden overgenomen en/of vermenigvuldigd zonder schriftelijke toestemming van JB Vastgoed Advies B.V. 
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