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INTRODUCTIE

Karakteristiek hoekpand in hartje Nijkerk

Gelegen op een prominente locatie aan de sfeervolle Langestraat in het centrum van
Nijkerk, bevindt zich deze veelzijdige en representatieve ruimte op de begane grond met
een karakteristieke uitstraling. Het appartement, met een vloeroppervlak van circa 110 m?,
is momenteel in gebruik als tandprothetische praktijk maar biedt diverse mogelijkheden:
van winkelruimte tot praktijkruimte of, conform het bestemmingsplan (onder
voorwaarden), zelfs als woonappartement. De ligging midden in het historische stadshart
zorgt voor een levendige en toegankelijke omgeving met een charmante mix van winkels,
horeca en monumentale panden. De directe nabijheid van parkeerplaatsen, openbaar
vervoer en uitvalswegen maakt dit object ook praktisch zeer aantrekkelijk.
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LOCATIE EN BEREIKBAARHE

Dankzij de verzorgde staat van onderhoud — zowel binnen als buiten —
straalt het geheel een professionele en verzorgde ambiance uit. De
functionele indeling en nette afwerking maken dit pand uitermate geschikt
voor ondernemers, praktijkhouders of beleggers met oog voor een
strategische locatie in een stad met karakter.

Het pand beschikt niet over een tuin, maar is gelegen aan een sfeervolle,
verkeersluwe straat in het centrum en biedt toegang tot een gedeeld
binnenterrein aan de achterzijde, bereikbaar via een steeg.

De ligging midden in het historische stadshart zorgt voor een levendige en
toegankelijke omgeving met een charmante mix van winkels, horeca en
monumentale panden. De directe nabijheid van parkeerplaatsen, openbaar
vervoer en uitvalswegen maakt dit object ook praktisch zeer aantrekkelijk.
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OBJECT INFORMATIE

BOUWKENMERKEN

e Hoofdfunctie: praktijkruimte.

® Bruto vloeroppervlakte: ca. 123 m2.

e Verhuurbaar vloeroppervlakte: ca. 110 m2.

e Ligging: winkelgebied stadscentrum.

® Bestemming: winkel / praktijkruimte / woonappartement (centrumfunctie).

e Onderdeel van een VVE met 6 appartementsrechten (servicekosten € 75,-- p/m).
® Geen berging of parkeerplaats aanwezig.

INDELING

Via de entree aan de Langestraat betreedt men de ruime en overzichtelijke
ontvangstruimte met wachtruimte, uitgevoerd met een ontvangstbalie. Vanuit hier is
toegang tot meerdere functionele ruimten, waaronder een behandelkamer met wastafel,
een technische ruimte en een separaat toilet.

Verder bevindt zich in het achterste deel van het pand een professioneel uitgerust
laboratorium, eveneens voorzien van een wastafel, met aangrenzend een berging. De
pantry met keukenblok biedt additioneel praktisch comfort. De ruimte is bruikbaar voor
diverse doeleinden.

VOORZIENINGEN

e Pantry met keukenblok.

® Behandelkamer met wastafel.

® Laboratorium met wastafel en berging.

® Technische ruimte.

e Toilet.

® Airconditioning

e Verwarming middels CV-installatie.

o Meerdere werkplekken en kastenopstellingen.
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PLATTEGRONDEN
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